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Raumliche Lage des Planungsgebietes
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Quelle: BayernAtlas © 2021 StMFH; Fachdaten: © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische
Vermessungsverwaltung; verdndert KomPlan.

Das Gebiet der Stadt UnterschleiBheim gehdrt zum Regierungsbezirk Oberbayern und
liegt im Landkreis Munchen. Innerhalb des Landkreises liegt die Stadt Unterschleil3-
heim im Norden.

Die Stadt UnterschleiBheim wird im Stden durch die Gemeinde OberschleiBheim, im
Osten durch die Gemeinde Eching (Landkreis Freising), im Norden durch die Ge-
meinde Haimhausen (Landkreis Dachau) und im Westen durch die Gemeinde Her-
bertshausen (Landkreis Dachau) begrenzt.

UnterschleiBheim hat einen direkten Anschluss an die Bundesautobahn A 92 und ist
darUber hinaus mit den BundesstraBen B 13 und B 471 sowie den Staatsstraf3en
St 2053 und St 2342 an das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen.
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TEIL 5. [: BEBAUUNGSPLAN

1 LAGE IM RAUM

Die Stadt UnterschleiBheim liegt zentral im norddstlichen Bereich des Landkreises
Munchen und ist raumordnerisch der Region 14 - Minchen zugeordnet. Die Stadt
zahlt zum Siedlungsschwerpunkt des Stadt- und Umlandbereiches vom Verdichtungs-
raum Muinchen. Dariber hinaus ist UnterschleiBheim direkt an der Entwicklungsachse
von (berregionaler Bedeutung, die weiter nach Freising und Landshut fihrt, gelegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt etwa 3 km vom UnterschleiBheimer

Ortskern entfernt im Ortsteil Riedmoos, in einer Splittersiedlung einer ehemaligen
Niedermoorflache westlich der Bundesautobahn A 92.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke FI.-Nrn. 788/3, 788/4, 788/5, 788/10, 788/11,

790/8, 791/9 (Gemarkung UnterschleiBheim) westlich des Zwerchwiesenweges.

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 4.042 m? und wird folgen-

dermalen begrenzt:

— Im Norden: FI.-Nr. 787 und 788 T: Allgemeines Wohngebiet und Griinland/ Ge-
bisch;

— im Osten: FI.-Nr. 788/8, 791/4, 791/10: Allgemeines Wohngebiet; 773/1 Zwerch-
wiesenweg;

— im S0den: FI.-Nr. 789/3, 791, 791/7, 791/8, 790/6, 791/6, 791/11, 791/2, 791/3:
Allgemeines Wohngebiet; 795 Zwerchwiesenweg,

— im Westen: FI.-Nr. 790: Allgemeines Wohngebiet.

Alle vorstehend aufgefiihrten Flurstlicke befinden sich ebenfalls auf der Gemarkung

UnterschleiBheim.

Lage des Geltungsbereiches

B

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; (schematisch rot umrandet), bearbeitet
KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.
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3.2

3.3

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fir die Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Nr. 129 A/ll 2 ,Ried-
moos - Zwerchwiesenweg"” ist die Schaffung von Wohnbaugrundstiicken am westli-
chen Rand vom Zwerchwiesenweg.

Fir die Grundsticke Fl.-Nr. 788/3, 788/4 und 788 wurde am 19.10.2020 eine Anfrage
zur Ausweisung von drei weiteren Baurdumen gestellt. Der Vorschlag flgt sich nach
Ansicht des Antragstellers in die Umgebung ein. Zwei Grundstlicke wirden selbst be-
baut werden, der dritte Baugrund soll verkauft werden. Das Grundstlck Fr.-Nr. 788/3
befindet sich zwar im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes aus dem
Jahr 2017, jedoch ist derzeit kein Baurecht anhand eines Bauraumes vorhanden. Dies
ist allerdings auch bei den Fl.-Nr. 787 und 786/1, 790 und 790/8 der Fall.

Die Ausweisung des Baugebietes ist aufgrund der groBen Nachfrage an Bauplatzen
bei der Stadt UnterschleiBheim notwendig und dringend geboten. Derzeit kann die
Stadt UnterschleiBheim keine Grundstiicke fiir die Wohnbebauung zur Verfligung stel-
len und zeitgleich liegen der Gemeinde viele Anfragen flr ein Baugrundstuck vor.

Durch die Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes soll nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Nutzung entsprechend den gesetz-
lichen Vorhaben unter Berlcksichtigung stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Be-
lange geschafft werden.

Bestand

Geltungsbereich

Der Standort selbst stellt gegenwartig Garten / Wochenendhausnutzung dar, welche
dber den im Osten befindlichen Zwerchwiesenweg erschlossen ist. Im Siiden sowie
Osten bzw. westlich vom Zwerchwiesenweg sind Wohnbaufldchen angeschlossen,
wahrend sich im Norden und Westen eine Wiese mit Gehdlzstrukturen befindet. Wei-
ter nordlich des Geltungsbereiches beginnt die offene Landschaft, die durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen gepragt ist. Das Gelande ist dabei relativ eben und ent-
spricht einer Héhendifferenz von ca. 0,10 m.

Umfeld

Im Osten, Nordosten, Stiden sowie westlich des Schwebelbaches schlie3t ein Allgemei-
nes Wohngebiet nach § 4 BauNVO an.

Entwicklung

Die Entwicklung dieser Planung soll zur Ordnung und zur Vermeidung weiterer Zer-
siedlungstendenzen beitragen.

Eine direkte Verbindung mit dem Zwerchwiesenweg, wobei die ErschlieBung gesichert
ist, erfolgt Gber das Grundstlick FI.-Nr. 788/5.

Durch die vorgesehene Grinordnung in Form von Hausgérten soll das Planungsge-
biet bestmdglich durch- und eingegrint werden.
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RAHMENBEDINGUNGEN
4.1 Rechtsverhaltnisse

GemaB § 13b der am 23.06.2021 in Kraft getretenen Verlangerung der Novellierung
des Baugesetzbuches kdnnen AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB einbezogen werden. Diese Verfahrenserleichterungen sind bis
zum 31. Dezember 2022 befristet. Gemal § 13b gilt § 13a entsprechend flr Bebau-
ungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

Aufgrund einer Splittersiedlung mit untergeordneter Entwicklung schlieBt das Pla-
nungsgebiet unmittelbar an bebaute Ortsteile im Osten der Stadt UnterschleiBheim
an.

Im Bebauungsplan wird eine zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVO
von weniger als 10.000 m? festgesetzt und die Zulassigkeit von Wohnnutzungen be-
grindet. Die Anwendungsvoraussetzungen flr das Einbeziehen von AuB3enbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren sind somit gegeben. Von dem geman
§ 13bim Sinne des §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 BauGB mdglichen Verzicht,
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 wird abgesehen.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes befindet sich derzeit im Verfahren.
Darin wird der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ebenfalls als
Wohnbauflache dargestellt. Der Satzungsbeschluss fir das vorliegende Bebauungs-
planverfahren wird nach Erlangung der Rechtskraft der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgen. Somit ist keine Anpassung des Flachennutzungsplanes
notwendig.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung wie folgt entgegen: im Regionalplan der
Region 14 — Miinchen ist im éstlichen Bereich des Planungsgebietes der Regionale
Grinzug Nr. 06 ,Dachauer Moos/ Freisinger Moos/ Griinglirtel Miinchen-Nordwest"
ausgewiesen.

Innerhalb der Stadt UnterschleiBheim ist auch weiterhin eine starke Nachfrage an
Bauland zu verzeichnen. Diesem Siedlungsdruck ist die Stadt bestrebt in einem an-
gemessenen Verhaltnis durch die kontinuierliche Weiterentwicklung sowie durch die
Lage in dem unmittelbaren Miinchner Umland zu begegnen, einer der erfolgreichsten
Wirtschaftsraume in Mitteleuropa. Dabei soll jedoch schonend mit den eigenen Ent-
wicklungspotentialen umgegangen werden und Flachenausweisungen in einem an-
gemessenen Verhaltnis in Abhangigkeit von der jeweiligen Nachfrage erfolgen. Im
vorliegenden Fall erfolgt eine kleinflachige Arrondierung am Ortsrand der Stadt Unter-
schleiBheim.
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4.2

Umweltprifung

Bei dieser Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan, welcher im Verfahren
nach § 13b BauGB abgewickelt wird.

Bis zum 31. Dezember 2022 gilt § 13b entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?, durch die
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en.

Daher kann auf eine Vorprifung der Umweltauswirkungen geman
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Vor dem Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans hat die Stadt Un-
terschleiBheim die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Arten und Lebensrau-
me — Fauna, Arten und Lebensradume — Flora, Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaftsbild/ Erholungseignung sowie Kultur- und Sachgiiter fachlich prifen las-
sen. Dabei wurde festgestellt, dass bei vorliegender Planung keine erheblichen Um-
weltauswirkungen vorliegen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden
(§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird
(§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Im Bebauungsplan ist eine zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVO fest-
gesetzt. Auch betragt die GréBe der Grundflache des Bebauungsplans sowie der Be-
bauungsplane, welche in einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt wurden, weniger als 20.000 m2. Im vorliegenden Fall betragt
die GréBe der zuldssigen Uberbaubaren Flachen flir die Nebenanlagen lediglich
3.650 m2. Daher konnte auf eine Vorprifung der Umweltauswirkungen geman
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.
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4.3

4.3.1

Planungsvorgaben

Flr das vorliegende verbindliche Bebauungsplanverfahren sind nachfolgende Aussa-
gen der Ubergeordneten Raumplanung und vorbereitenden Bauleitplanung sowie die
Belange des Biotop- und Artenschutzes zu berticksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung préazisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

UnterschleiBheim ist im LEP gemeinsam mit Neufahrn b. Freising und Eching als Mit-
telzentrum des Regierungsbezirks Oberbayern im Verdichtungsraum Minchen aufge-
fahrt.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

LEP 1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert
werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Durch die geplanten MaBnahmen werden die natiirlichen Ressourcen berlicksichtigt.

LEP 227  Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsrdume
(G) Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden,
dass

— sie ihre Aufgaben fiir die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen,

— sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunkti-
onen eine rdumlich ausgewogene sowie sozial und ékologisch vertrdg-
liche Siedlungs- und Infrastruktur gewéahrleisten,

— Missverhéltnissen bei der Entwicklung von Bevidlkerungs- und Arbeits-
platzstrukturen entgegen gewirkt wird,

— sie Uber eine dauerhaft funktionsfdhige Freiraumstruktur verfiigen und

— ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung er-
halten bleiben.

Die Planung tragt zur Starkung der Wohnfunktion im Verdichtungsraum bei.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedlung — Anbindegebot

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.|...]

Das geplante Wohnbaugebiet schliet im Osten sowie im Siden direkt an die beste-
hende Siedlungsstruktur an.

LEP 7.1.4 Regionale Griinziige und Griinstrukturen

(Z) In den Regionalplédnen sind regionale Griinziige zur Gliederung der
Siedlungsrdume, zur Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungs-
vorsorge festzulegen. In diesen Grinziigen sind Planungen und MafB3-
nahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrdchtigen, unzuldssig.

(G) Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Grinfldchen
erhalten und zu zusammenhédngenden Griinstrukturen mit Verbindung
zur freien Landschaft entwickelt werden.

Im Zuge der Planung findet ein Eingriff in den Regionalen Grinzug Nr. 06 Dachauer
Moos/ Freisinger Moos/ Griingtirtel Mdnchen-Nordwest statt. Allerdings wird der Eingriff
durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen méglichst minimiert. Zudem handelt
es sich um einen sehr kleinflachigen Eingriff und die Darstellung des Regionalen Griinzu-
ges ist nicht parzellenscharf.
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4.3.2

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensrdume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser
und in der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden.

(Z2) Ein zusammenhédngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten.

Das im Geltungsbereich befindliche Biotop wird durch die Planungen nicht tangiert,
hier findet kein Eingriff statt.

Regionalplan

Die Stadt UnterschleiBheim liegt in der
Region 14 — Miinchen und wird gemein-
<w»{ sam mit den Gemeinden Eching sowie
. Neufahrn bei Freising als Mittelzentrum
eingestuft. UnterschleiBheim zahlt zum
Verdichtungsraum von Minchen und
befindet sich an der Uberregionalen Ent-
wicklungsachse in Richtung Freising -
| Landshut. Sie ist Teil von Bereichen, die
i~ fOr die Siedlungsentwicklung beson-
ders in Betracht kommen. Zur Siche-
rung der Umwelt und Lebensqualitat
soll in der gesamten Region ein zu-
sammenhangendes Netz von Grinzl-
gen und Freiflachen erhalten und auf-
gebaut werden.

Quelle: Online-Angebot des Regionalen Planungs-
verbandes Munchen, Karte 1 Raumstruktur

Der Geltungsbereich zahlt zum Landschaftsraum 04 Fiirstenfeldbrucker Higelland mit
mittlerem Ampertal und Dachauer Moos.

Der Geltungsbereich gehdrt ebenfalls zum Regionalen Biotopverbundsystem (Biotopver-
bundachse Wirmtal). Der regionale Biotopverbund ist durch Siedlungsentwicklung nicht
zu unterbrechen, auB3er durch Planung und MaBnahmen im Einzelfall, sofern sie nicht zu
einer Isolierung wichtiger Kernlebensraume fiihren und der Artenaustausch ermdglicht
bleibt. Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes sowie der Darstellung dieser Fla-
che im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, wird davon ausgegangen, dass der re-
gionale Biotopverbund nicht erheblich beeintrachtigt wird. Der regionale Griinzug um-
fasst groBe zusammenhangende Teile der freien Landschaft, der fir unterschiedliche
Freiraumfunktionen aus regionaler Sicht besondere Bedeutung aufweist. Die regiona-
len Grinzige sollen von starkerer Siedlungstatigkeit freigehalten und von gréBeren
Infrastruktureinrichtungen nicht unterbrochen werden. Laut Begriindung des Regio-
nalplanes sollen in regionalen Grunzligen MaBnahmen getroffen werden, wenn der
Nachweis geflihrt werden kann, dass die fir den jeweiligen regionalen Griinzug typi-
schen Funktionen (Verbesserung des Bioklimas, und Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches, Gliederung der Siedlungsraume, Erholungsvorsorge in Siedlungs-
gebieten und siedlungsnahen Bereichen) nicht entgegenstehen. Die Abgrenzung des
Regionalen Griinzuges ist nicht parzellenscharf und aufgrund der MafBstabsungenau-
igkeit in der Realitat nur bedingt nachvollziehbar.

Das Planungsgebiet ist auBerdem Teil des regionalen Grinzugs Nr. 06 Dachauer
Moos/ Freisinger Moos/ Griingdrtel Miinchen-Nordwest, welcher im Anderungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 129 A/ll 2 ,Riedmoos-Zwerchwiesenweg® bioklimatische
Funktionen erfullt.

Im naheren Umfeld liegt das Landschaftsschutzgebiet LSG-00328.01 Dachauer Moos
im Gebiet der Gemeinden Ober- und UnterschleiBheim.

Darliber hinaus sollen noch vorhandene naturnahe Vegetationsflachen in der engeren
Verdichtungszone des groBen Verdichtungsraums Minchen gesichert werden.
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4.3.3

4.3.4

Zudem sollen naturnahe FlieBgewasser und deren Ufer begleitende Gehdlzstreifen in
ihrem urspringlichen Zustand erhalten bleiben oder wiederaufgebaut werden (vgl. RP
14 - B | NatUrliche Lebensgrundlagen, B ).

Flachennutzungsplan

Die Stadt UnterschleiBheim besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2017.

T~

Darstellung nicht maBstéblich.

Die Grundstiicke FIl.-Nr. 788/4 und 788 liegen im AuBBenbereich nach § 35 BauGB und
werden nur zum Teil im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbebauung
ausgewiesen. Flr die Realisierung dreier Baurdume wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 129 A/ll erweitert.

Im Jahr 2017 hat die Stadt UnterschleiBheim die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan beschlossen. Das Verfahren diesbe-
zlglich ist noch nicht abgeschlossen und gegenwartig laufende Anderungsverfahren
werden im neuen Planwerk entsprechend berlicksichtigt. Auf die Ausfihrungen unter
der Ziffer 4.1 Abs. 4 der Begriindung wird zuséatzlich verwiesen.

Der Stadt UnterschleiBheim ist der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und der daraus resultierenden Verantwortung wichtig.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Far den Geltungsbereich und das Umfeld der vorliegenden Bebauungsplanénderung
es werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, 1997) verschiedene Aussa-
gen getroffen. Das Plangebiet ist Teil des Naturraumziels
184-051-A Miinchener Ebene und Teil des Schwerpunktgebiets des Naturschutzes
Nr. 4 Dachauer Moos.

Ziele FlieBgewasser

Zu diesem Komplex werden insbesondere Aussagen zu den Uferstrukturen sowie dem
FlieBgewasser des westlich verlaufenden Schwebelbachs getroffen. Die Uferstrukturen
sind in der Biotopkartierung erfasst. An den begradigten Bachen sollen biotopverbes-
sernde MaBnahmen durchgefiihrt werden und verrohrte sowie technisch verbaute Bau-
abschnitte in naturnahe Bachlaufe riickgefiihrt werden (vgl. ABSP 1997, Abschnitt 3.2).

Ziele Feuchtgebiete

Zu diesem Komplex werden Aussagen zu den grabenbegleitenden Gehdlz-, Stauden-
und Rohrichtsaumen als landschaftspragende Strukturen in Niedermoorgebieten getrof-
fen. Hierzu gehért der Erhaltung und die Verbesserung bzw. Wiederherstellung des
Niedermoorcharakters ((vgl. ABSP 1997, Abschnitt 4.3)).
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4.3.5

4.3.6

4.3.7

438

Ziele Hecken und sonstige Gehdlze

Zu diesem Komplex werden Aussagen zu den landschaftspragenden, gewasserbeglei-
tenden Geholzstrukturen an Entwasserungsgraben in Niedermoorgebieten getroffen.
Hierzu gehért der Aufbau eines Biotopverbundsystems im Dachauer Moos unter Einbin-
dung vorhandener Hecken, Geblsche und Feldgehdlze (vgl. ABSP 1997, Abschnitt
4.3).

Ziele Still- und FlieBgewasser

Zu diesem Komplex werden insbesondere Aussagen zu der Neuschaffung potentieller
Laichgewasser fir Wechselkréten in Mlnchener Norden und Nordosten getroffen (vgl.
ABSP 1997, Karte A. 4).

Ziele Trockenstandorte

Zu diesem Komplex werden insbesondere Aussagen zu der Durchfihrung von Arten-
hilfsmaBnahmen flir die Wechselkréten getroffen (vgl. ABSP 1997, Karte C. 3).

Biotopkartierung
Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein Biotop registriert.

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich in einer Entfernung von 45 m ein Ab-
schnitt des folgenden amtlich kartierten Biotopes Schwebelbach westlich und nordwest-
lich von OberschleiBheim aus dem Jahr 1992, das im Zuge der Planungen vollstandig
erhalten bleibt:

BIOTOPNUMMER BIOTOPTYP BESCHREIBUNG

— llickiges Begleitgehdlz aus
Baumarten wie Schwarz-
Erle, Gemeine Esche, Hyb-
rid-Pappel und Vogelkirsche,

— Strauchschicht mit Bruch-,
Purpur-Weide und Rotem
Hartriegel,

— Krautschicht aus Arten der
nitrophilen Hochstaudenflu-
ren, im Ortsbereich verstarkt
Brennnessel.

Gewasser-Begleitgehdlze, linear
Feuchte und nasse
Hochstaudenfluren,
planar bis montan

7735-0084-002

Artenschutzkartierung

Zum Entwurfsverfahren wird eine Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde eingeholt,
ob Fundpunkte der Artenschutzkartierung verzeichnet sind.

Schutzgebiete

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich in einer Entfernung von ca. 40 m das
Landschaftsschutzgebiet Dachauer Moos im Gebiet der Gemeinden Ober- und Unter-
schleiBheim (LSG-00328.01).

Sonstige Planungsvorgaben, Aussagen zum speziellen Artenschutz

Die Grinflachen des Geltungsbereiches stellen keinen (Teil-) Lebensraum flr boden-
britende Vogelarten dar. Baume sowie Altbdume mit evil. frostfreien HOhlen oder
Stammanrissen sind nicht vorhanden.

Aufgrund der Gegebenheiten des gesamten Umfeldes hat die Stadt UnterschleiBheim
die Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) in Auftrag ge-
geben. Diese ist im Anhang 3 der Begriindung beigefiigt.
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4.4

4.5
4.5.1

452

453

4.6

Gelande, Topografie, Bodenverhéltnisse

Gelédnde/ Topographie

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist relativ eben mit minimalem Gefalle
zum Schwebelbach. Die Héhenlage betragt ca. 475,00 m . NN.

Bodenverhaltnisse

Nach der Ubersichtsbodenkarte (M 1: 25.000) stellt sich das Planungsgebiet als kalk-
haltiger Anmoorgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies (Schot-
ter) dar.

Wasserhaushalt
Grundwasser

Das Freilegen von Grundwasser ist eine Benutzung geman § 9 WHG. Hierfir ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG beim Landratsamt Minchen einzuholen.
Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so ist dies beim Landratsamt Miinchen — Fachbereich Wasserrecht und
Wasserwirtschaft bzw. Wasserwirtschaftsamt Miinchen anzuzeigen.

Oberflachengewasser

Im Westen flieBt der Schwebelbach, der auf 14,1 km Lange ein Gewasser 1. Ordnung
darstellt.

Hochwasser

Laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern liegt ein
Kleiner Gstlicher Teilbereich in einer Hochwassergefahrenflache HQexrem. Die Hochwas-
sergefahrenflache ist in der Planungskarte dargestellt. Ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet ist nicht vorhanden.
T = Das Gebiet liegt in einem wassersen-
) el siblen Bereich (griine Flachen). Diese
Bl 1 Standorte werden vom Wasser beein-
flusst. Nutzungen kdénnen hier beein-
trachtigt werden durch Gber die Ufer
tretende Flisse und Bé&che, zeitweise
hohen Wasserabfluss in sonst trocke-
nen Téalern oder zeitweise hoch anste-
hendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetz-
ten oder fur die Festsetzung vorgese-
henen Uberschwemmungsgebieten
~ kann bei dieser Flache nicht angege-
ben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kdnnen je
nach 6értlicher Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abde-
cken.

Wild abflieBendes Grundwasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet
werden. Gegebenenfalls sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen sowie Deponiestandorte innerhalb des Geltungs-
bereiches des Deckblatts zum Bebauungsplans sind nicht bekannt. Dies bestatigt je-
doch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen
sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Miinchen, staatliches Abfallrecht
und Bodenschutzrecht zu melden.

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unver-
zliglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benach-
richtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
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4.7 Denkmalschutz
4.7.1 Bodendenkmaler

4.7.2

Im Geltungsbereich selbst sowie dessen Umgriff sind keine Bodendenkmaéler regis-
triert.

Da jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaéler in der Erde
befinden, sind die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdricklich auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG, namlich bei Erdarbei-
ten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Land-
ratsamt Minchen oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden,
hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielféltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Gber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spéater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begrinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst sowie dessen Umgriff sind keine
Baudenkmaler registriert.
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5 KLIMASCHUTZ

Die Stadt UnterschleiBheim misst der Energiewende und dem Klimaschutz gro3e Be-
deutung zu. Die Bekédmpfung des globalen Klimawandels ist eine der gréBten Heraus-
forderungen dieser Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert. So sol-
len u.a. die Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2050 um 80 - 95 % gesenkt wer-
den. Um dieses Ziel zu erreichen, muss jede einzelne Kommune dieser Vision nach-
streben, eine klare Strategie verfolgen und die entsprechenden MaBnahmen ergrei-
fen. Denn in den Kommunen wird zum einen durch die unterschiedliche Nutzung des
Gemeindegebiets (Private Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften
und Verkehr) der GroBteil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch
auch dort die Potenziale zur Energieeinsparung und Erhéhung der Energieeffizienz
sowie zum Ausbau der erneuerbaren Energien. Aus diesem Grund kommt den Kom-
munen bei der Umsetzung der Energiewende eine herausragende Rolle zu.

Die Stadt UnterschleiBheim beabsichtigt dabei kiinftig in allen Bauleitplanen diese An-
forderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
sowie der Energieeinsparung besonders zu berilcksichtigen und diese Aspekte so-
wohl stadtebaulich als auch mit den entsprechenden technischen Voraussetzungen zu
wirdigen (neuer Planungsgrundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB).

CO,-Emissionen kdnnen im Energiebereich auf drei Arten reduziert werden:

— Energieverbrauch senken,

— erneuerbare Energietrager ausbauen,

— auf fossile Energietrager mit geringerem CO.-Faktor umsteigen (z. B. von Heizdl
auf Erdgas).

Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens tragen folgende MaBnahmen zur

Reduzierung des CO,-AusstoBes bei:

— Fir die geplanten Gebaude wird ein hoher Energieeffizienzstandard des Gebéau-
des angestrebt.

— Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Energiedachern ist zuléssig.

Die Errichtung eines Grindaches auf Garagen/ Carports/ Nebengebauden ist zulassig.

Dessen Umsetzung tragt zu einer deutlichen Verbesserung aus kleinklimatischer Sicht

bei.

Die Stadt UnterschleiBheim ist sich ihrer Verantwortung bewusst und beteiligt sich da-

her mit zahlreichen MaBnahmen bereits seit vielen Jahren aktiv am Klimaschutz.

Als Pionier der Fernwarme aus Geothermie hat die Stadt UnterschleiBheim schon
1999 die ersten politischen Beschllisse dazu gefasst und ist 2003 mit der 100 %-
Tochter Geothermie UnterschleiBheim AG (GTU) ans Netz gegangen. Darlber hinaus
verflgt die Stadt mit dem Energienutzungsplan Uber ein wichtiges Planungsinstru-
ment. Sie beinhaltet eine Analyse der Bedarfe sowie der Energieinfrastruktur und bie-
tet ein Ubergreifendes Gesamtkonzept, um den Ausbau Erneuerbarer Energien zielge-
richtet zu koordinieren. Ziel ist die Optimierung der Warmenutzung und die Umset-
zung von Energieeinsparungs- und EffizienzmaBnahmen.

AuBerdem gibt es eine Klimaoffensive flr UnterschleiBheim, bei der die Blrger aktiv
miteinbezogen werden. Die Themenfelder Energie, Mobilitat, Natur und Umwelt sowie
Best Practice stehen dabei im Fokus.
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Dem Bebauungsplan fir die Entwicklung des Plangebietes liegt ein stadtebauliches
Konzept zugrunde mit den Zielen, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaf-
fen sowie eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden.

Der Erhalt des bisherigen Ortsbildes als ,Splittersiedlung® soll gewahrt und ein ge-
schlossener, dorfahnlicher Charakter daher vermieden werden. Daher wurde bei der
Grundstiicksteilung eine MindestgroBe von 750 m? festgesetzt. Diese GrdBe entspricht
dabei den kleineren Grundstiicken im Bereich des Zwerchwiesenweges. Ein Verzicht
auf eine solche MindestgroBe wirde den Charakter des Gebietes ansonsten stark ver-
andern.

Die ErschlieBung der Grundstiicke FI.-Nr. 788/3, 788/4 und 788/11 erfolgt von Nordos-
ten her Uber das Grundstiick 788/5 zum Zwerchwiesenweg und stellt sich als Privatweg
dar. Die ErschlieBung zum Grundstlck Fl.-Nr. 790/8 ist Giber 791/9 (Zwerchwiesenweg)
von Slden vorgesehen. Die bauliche Entwicklung selbst sieht Einzelhausbebauung und
deren Zubehdranlagen in Form von Garagen/ Carports/ Nebenanlagen fiir vier Einfami-
lienhausgrundstlicke vor. Erlaubt ist laut dem Bebauungsplan nur eine Wohnung pro
Wohnhaus. Die Firstrichtung der Hauptanlagen verlauft parallel zur langeren Grund-
stlicksseite. Die Dachlandschaft beschrankt sich auf das klassische Satteldach. Dies
sorgt fdr ein ruhiges, homogenes Gesamtbild.

Durch die vorgesehene Griinordnung soll das Planungsgebiet in Form von Hausgarten
bestmdglich durch- und eingegriint werden.

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist ausschlieBlich auf ein Allgemei-
nes Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO ausgerichtet.

Flr unzulassig erklart werden

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen flr Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.
Diese Nutzungen stellen nach Ansicht der Stadt UnterschleiBheim an der Stelle inner-
halb des Geltungsbereiches keine geeignete Entwicklung dar und werden daher aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgeschlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die Definition
von Grundflache (GR) geregelt. Festgesetzt wird dabei eine maximale GR von
140 m2. Die mdgliche 50% Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO st in diesen
140 m?2 beinhaltet. Fir Dachuberstande sowie Balkone, Terrassen, Erker, Vordacher
und Wintergérten ist eine Uberschreitung der GR um max. 22% zulassig. Die Vorbau-
ten missen von der Grundstlicksgrenze einen Abstand von mindestens 2,0 m einhal-
ten. Umlaufende Balkone sind nicht gestattet.

Die versiegelte Flache des Eigentimerweges (Privatweg) wird nicht angerechnet.
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7.2

7.3

7.4

Hbhenentwicklung

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung einer maximalen Wandhéhe fir Gebaude und bauliche Anlagen definiert. Die
Definition der Wandhdhe bemisst sich von der FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand. Garagen, Carports und Nebengebaude dirfen mit einer Wandhéhe
von 3,00 m ausgefiihrt werden. Die Wandhéhe der Wohngeb&ude bemisst sich auf
4,30 m. Bezugshohe ist die Angabe der Héhenkote in der jeweiligen ErschlieBungs-
straBe gemanl Plandarstellung.

Auf die dazu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird Bezug genommen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksfléachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstlcksflachen ein zwingendes Erfordernis fir die Planung dar.

Innerhalb  des  Geltungsbereiches gilt die offene Bauweise gemafi
§ 22 Abs. 2 BauNVO. Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehéranlagen (Garagen/
Carports/ Nebengebaude) zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden (ber die Festsetzung von Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den Ortlichen Bauvorschriften
stellen erganzende Auflagen fir die Bebauung der Grundstlicke dar, wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen MaBnahmen beschrénkt. Diese betreffen die
Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dachiber-
stand, Dacheindeckung, Dachaufbauten, Einfriedungen, Stitzmauern und die Gestal-
tung des Gelandes.

Vor allem die Regelungen und Definitionen zur Gestaltung der Gebaude sind aus &s-
thetischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll und erforderlich. Aus diesem
Grund wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, die einerseits den umliegen-
den Bestand erfassen und gleichzeitig maBvolle Vorgaben fir die zukinftigen Bau-
maBnahmen darstellen:

Gestaltung der baulichen Anlagen

Hauptanlagen

Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig, wobei es sich dabei um Erdgeschoss und
Dachgeschoss handelt. Bei der Hauptanlagen ist ein Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 35° bis max. 45° zulassig. Bei Zubehéranlagen wie Garagen, Carports und
Nebenanlagen ist ein Flachdach zulédssig. Der Dachiiberstand darf an der Traufseite
und am Ortgang max. 0,6 m betragen. Neben den géngigen Ziegel- oder Betondach-
steinen ist bei Dachpfannen- oder Schuppendeckung in rot bis braunrot sowie eine
Anthrazitfarbe zulassig. Glanzende Blechdeckungen sind nicht zu verwenden. Verble-
chungen sind der Farbe des Hauptdaches anzugleichen. Zusatzlich sind die Dach-
gauben, Zwerchgiebel sowie Dachfldchenfenster zulassig.

Zubehédranlagen

Sonnenkollektoren und Energiedacher sind zulassig. Die Summe der Flachen aller
Garten- und Geratehauser ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerungsanlagen wird
auf max. 25 mz? festgesetzt

Alternative Energien

Zur Foérderung regenerativer Energiegewinnung sind Solar- und Photovoltaikmodule
innerhalb des Geltungsbereiches auf den Dachflachen der jeweiligen Gebaude und
baulichen Anlagen zulassig.
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7.5

8.1
8.1.1

Einfriedungen und Sichtschutz

Torpfeiler und Zaunpfeiler sind in Holz, Metall, verputztem Mauerwerk, glattem Sicht-
beton oder einfachem Natursteinmauerwerk auszufihren.

Einfriedungen sind nur aus Naturholz, Stabgitter aus Metall oder Maschendraht zulas-
sig. Verkleidungen mit Rohrmatten und Kunststoffmaterialien werden ausgeschlossen.
Die Einfriedung darf 1,20 m nicht Uberschreiten, Hecken sind von dieser Bestimmung
ausgenommen. Sockel sind nicht zuldssig. Des Weiteren muss die Einfriedung einen
Bodenabstand von mindestens 10 cm einhalten, um Wanderbewegungen flr
Kleinsduger zu ermdglichen.

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
Die Gelandeveranderungen dirfen dabei gemai § 37 WHG nicht zu nachteiligen Ver-
anderungen des Oberflachenwasserabflusses (wild abflieBendes Wasser) fir Dritte
flhren.

Innere VerkehrserschlieBung

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Standortes wurden bereits Aussagen in der vor-
liegenden Begriindung unter Ziffer 6 Stddtebauliches Konzept getroffen. Auf diese
wird an dieser Stelle verwiesen. Im Hinblick auf die StraBenbreite ist auszuflihren,
dass die nérdliche ErschlieBungsstraBe eine Breite von 4,75 m umfasst. Die nérdliche
ErschlieBung, die sich als einen Privatweg darstellt, mindet sich in einer Wende-
schleife mit einem Wenderadius bis 6,00 m.

Eine ErschlieBung zum Grundstick Fl.-Nr. 790/8 ist Gber den Zwerchwiesenweg ge-
geben.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen
Bahnanlagen sind im Geltungsbereich und unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

StraBenverkehr
Uberdrtliche VerkehrsstraBen

Das Planungsgebiet befindet sich westlich des Hauptorts UnterschleiBheim inmitten
der Splittersiedlung Riedmoos. Der Ortsteil wird durch eine untergeordnete Verkehrs-
straBe durchzogen. Die Luftlinie ca. 180 m entfernte Bundesautobahn A 92 ist vom
Planungsgebiet tber die Auffahrt OberschleiBheim in 2,7 km Entfernung zu erreichen.
Dartiber hinaus ist UnterschleiBheim mit den BundesstraBen B 13 und B 471 sowie
den StaatsstraBe St 2053 und St 2342 an das Uberregionale Verkehrsnetz ange-
schlossen.

Ortliche VerkehrsstraBen
Das Planungsgebiet ist lediglich Gber den Zwerchwiesenweg zu erreichen.
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8.2

Offentlicher Personennahverkehr

Die nachste Bushaltestelle des OPNVs befindet sich mit den Haltestellen Unter-
schleiBheim, UnterschleiBheim West ca. 3,6 km 6stlich. Die nachstgelegene S-Bahn-
Haltestelle befindet sich ebenfalls ca. 3,6 km entfernt von Riedmoos in Lohhof bzw.
Unterschlei3heim.

Der Landkreis Milnchen hat sich bereits mehrfach fiir eine bessere Anbindung im
Vollzug des Nahverkehrsplanes Miinchen durch die Einfihrung einer neuen Buslinie
Nr. 299 zwischen dem S-Bahn-Haltepunkt UnterschleiBheim und dem Oristeil Ried-
moos fir den Fahrplanwechsel 2020/ 21 eingesetzt.

Dem Fahrplanentwurf ist Montag bis Freitag ein Zwei-Stunden-Takt im Zeitfenster von
ca. 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr unterstellt, welcher in der Frih und ab 15:30 Uhr zum
Stundentakt verdichtet wird. Der Nahverkehrsplan sieht hier urspriinglich ein generel-
les Angebot von Montag bis Freitag je 6 Fahrtenpaare, sowie Samstag und Sonntag je
4 Fahrtenpaare vor. Zugunsten eines attraktiven Angebots unter der Woche wurde auf
die Implementierung des ausgediinnten Taktangebots am Wochenende verzichtet.
Der Linienbetrieb ist vorerst auf 3 Jahre beschrankt. Damit ist sichergestellt, dass
wenn alternativ zum regularen Betrieb, z.B. durch die Einflhrung von ,On-Demand-
Lésungen” im Landkreis, eine Umsetzung fir diese Anbindung mdéglichst schnell er-
folgt.

Als Voraussetzung zur Anbindung von Riedmoos stellte das Landratsamt die Forde-
rung, eine Wendeschleife einzurichten. Hierfur ist die Rahmenbedingung ein 12 m
Bus. Zudem wurde eine zusétzliche Haltestelle im Bereich BirkhahnstraBe/ Wirm-
bachstraB3e gefordert.

Geh- und Radwege
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Geh- und Radwege vorgesehen.

Abfallentsorgung
Die Beseitigung der Abfalle wird durch die Stadt Unterschlei3heim sichergestellt.
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8.3 Wasserwirtschaft

8.3.1  Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch das Wasserwerk UnterschleiBheim sichergestellt.
Da die jetzige Versorgungsleitung fir die Neuausweisungen zu klein ist, wird von der
Stadt eine Nachristung veranlasst.

8.3.2  Abwasserbeseitigung

In Riedmoos wird die Abwasserbeseitigung durch den Zweckverband zur Abwasser-
beseitigung der Stadt UnterschleiBheim sowie der Gemeinden Eching und Neufahrn
sichergestellt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt mit Anschluss an die bestehende Trennkanalisation
am Zwerchwiesenweg im Osten des Geltungsbereiches und kann grundsétzlich si-
chergestellt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Oberster Grundsatz ist es, unverschmutztes Oberflachenwasser und auf den Dachfla-
chen anfallendes, nichtverunreinigtes Niederschlagswasser wieder in den Naturkreis-
lauf zurtickzufihren.

Nach Mdéglichkeit ist es vorrangig breitflachig auf dem jeweiligen Grundstlck zu versi-
ckern. Dieser Grundsatz geht konform mit den Vorgaben der Niederschlagswasser —
Freistellungsverordnung samt zugehériger Technischer Regeln (TRENGW) sowie mit
den Bestimmungen des Einschlagigen ATV — Regelwerkes.

Seit Inkrafttreten der Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung vom
gesammelten Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zum 01.02.2000 ist die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei, so-
fern die Voraussetzungen in der NWFreiV und die dazugehdrigen Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Niederschlagswasserversickerungen
bedirfen keiner wasserrechtlichen Erlaubnis bei Vorliegen der entsprechenden Vo-
raussetzungen.

Bei den orilichen Grundwasserverhéltnissen entsprechen Sickerschachte nicht den
wasserwirtschaftlichen Anforderungen bzw. den Regeln der Technik. Rickhaltemal-
nahmen und Sammlung in Form von Regentonnen und/oder Zisternen zur Beregnung
der Privatgérten werden begrift.

Wenn alle Mdglichkeiten der breitflachigen Versickerung ausgeschdpft sind, bietet
sich Muldenversickerung an, zudem die Kosten flr diese Versickerungsanlagen deut-
lich geringer sind als die Kosten fiir eine Schachtversickerung.

Zur Unterstitzung des natirlichen Wasserhaushaltes und der Filtereigenschaft des
anstehenden Bodens wird der private Wohn- und ErschlieBungsweg mit wasserdurch-
lassigen Belagen ausgefiihrt. Bezliglich der Grundwasserneubildung sind Belage mit
einem Mindestfugenanteil von 30% geeignet.

Geeignete Belage sind:

— Beton- oder GranitgroBsteinpflaster mit Rasenfuge in Sand- bzw. Splittbettung,

— Rasengittersteine, Rasenziegel,

— Schotterassen oder wassergebundene Decken,

— Schotterassen/ wassergebundene Decken mit Fahrspuren aus Betonplatten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflache sowie der Dachwasser der
baulichen Anlagen innerhalb des Planungsgebietes werden dezentral auf der Grund-
stlicksflache mittels naturnahem Rulckhalte- und Versickerungsbecken dem Unter-
grund zugefihrt.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist auf das unbedingt erforder-
liche MaB zu beschranken.
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8.4

8.5

Hinweise:

Die Grundstlcksentwasserung hat grundsétzlich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschranken.

Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind die Verkehrsflachen soweit
als méglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachflachen
mdoglichst in geeigneten Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen)
zu sammeln. Von der Ruickhalteeinrichtung ist ein selbsttatiger NotlUberlauf in das &ffentliche
Entwésserungssystem vorzusehen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? Uber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen flr die Dachwésser erforderlich.

Bei der Niederschlagswasserentsorgung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und oberirdische Gewasser (TRENOG) zu be-
achten. Vorrangig ist das Niederschlagswasser Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Die Ableitung wild abflieBenden Niederschlagswassers darf nicht zum Nachteil Dritter erfolgen.

Energieversorgung
Zustandig flr die 6rtliche Stromversorgung ist die Bayernwerk AG.

Die Anschliisse erfolgen mit Erdkabel; bei der Errichtung der Bauten sind daher ent-
sprechende Kabeleinflhrungen vorzusehen.

Allgemeine Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schéden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spét-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Stréduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdoglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstéandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige Stra3enbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen.

Telekommunikation

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planungsbe-
reich der Deutschen Telekom AG, so friih wie mdglich, mind. 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.
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9 BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gem&n den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche ErschlieBungsanlagen fiir den
Brand- und Katastrophenfall geplant. Die kommunale Feuerwehr hat insgesamt aus-
reichende Mdglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht
zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

— Bereitstellung ausreichender Mdéglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschut-
zes fur die kommunale Feuerwehr,

— Sicherstellung der Rettungswege,

— Einhaltung von Hilfsfristen,

— ausreichende Léschwasserversorgung,

— Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen,

— Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten,

— Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich.
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10 IMMISSIONSSCHUTZ

10.1 Verkehrslarm

Mit dem Bebauungsplan Nr. 129 A/ll C ,Riedmoos - Zwerchwiesenweg*“ wird das be-
stehende Wohngebiet um vier Parzellen fir Einfamilienhduser (1+D) erweitert. Der BP
setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest und steht im Einflussbereich der etwas
175 m &stlich verlaufenden BAB A92.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne auch die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Der Schall-
schutz wird dabei fiir die Praxis durch die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
konkretisiert.

Im BIl. 1 der DIN 18005 sind entsprechend der schutzbediirftigen Nutzungen (z. B.
Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) Orientierungswerte (ORW) fiir die Beurtei-
lung genannt. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen.

Als wichtiges Indiz fir die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen durch Ver-
kehrslarmimmissionen kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung), welche streng genommen ausschlieBlich fir den Neubau und
die wesentliche Anderung von Verkehrswegen gelten, herangezogen werden.

Tabelle: Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(a)).

Anwendungsbereich Planungen Verkehr
Vorschrift DIN 18005 Teil 1, BL 1, 16.BImSchV
Ausgabe 2002 Ausgabe 1990/2020
Nutzun Orientierungswert Immissionsgrenzwert
d Tag Nacht* Tag Nacht
Allgemeine
Wohngebiete (WA) 55 45 (40) 59 49

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt und die La&rmemissionen und -immissionen aus der BAB A92 be-
rechnet und beurteilt.

Die schalltechnische Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert
nach Bl. 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir ein Allgemeines Wohnge-
biet nicht eingehalten werden kann. Die Immissionsbelastung liegt bei bis zu 68 dB(a)
tags und 62 dB(A) nachts. Mit Ausnahme der Westfassade des westlichen Baufens-
ters wird an allen Fassaden auch der Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV Uber-
schritten. Nachts wird an das 6stliche Baufenster auch die Schwelle der Gesundheits-
gefahrdung von 60 dB(A) Uberschritten.

Bei dem B-Plan handelt es sich um eine Nachverdichtung mit vier Parzellen in dem
bereits bebauten Ortsteil ,Riedmoos®. Wirksame aktive MaBnahmen unmittelbar am
Plangebiet kénnen bei den Abstanden zur Schallquelle ortsvertraglich nicht umgesetzt
werden. Ein Abrlicken der Bebauung ist nicht zielfihrend, da das gesamte Grundstilick
betroffen ist.

Mit dem geplanten 6-streifigen Autobahnausbau werden aktive MaBnahmen vorgese-
hen. So soll im Bereich Riedmoos eine bis zu 9,5 m hohe Schallschutzwand errichtet
werden und ein larmmindernder Fahrbahnbelag (Dsyo-2 dB) eingesetzt werden. So
dass mit dem Ausbau der BAB A92 eine wirksame Pegelminderung zu erwarten ist.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kénnen aktive MaBnahmen an der BAB
nicht umgesetzt werden.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume werden bauliche SchallschutzmaBnahmen ,archi-
tektonische Selbsthilfe” im Kombination mit einer ausreichenden Schallddmmung der
AuBenbauteile festgesetzt. So ist planerisch dafir zu sorgen, dass die Wohnungen
Uber eine ld&rmabgewandte bzw. eine ldrmabgeschirmte Fassade beliiftet werden
kann, an welcher zumindest der Immissionsgrenzwert der 16.BISchV fir ein WA ein-
gehalten wird.
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10.2 Sport- und Freizeitlarm
In ca. 2,5 km Entfernung befinden sich Sport- und Freizeiteinrichtungen.

10.3 Gewerbelarm

Gewerbebetriebe sind unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet nicht vorhan-
den.

104 Geruchsimmissionen
Angrenzend an das Planungsgebiet sind Geruchsimmissionen nicht vorhanden.

11 FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG ANTEIL | FLACHE

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100 4.042
Bruttobauflache - Neuplanung 100 4.042
abzgl. StraBenverkehrsflache 28,5 1.430
Nettobauflache 71,5 2.612

12 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fiir die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der
weiteren PlanungsmaBnahmen ermittelt bzw. sind im Zuge der Umsetzung des Vor-
habens zu regeln.

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten der Grundstiicke richten sich dann
nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskos-
ten.
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TEIL 5J: GRUNORDNUNGSPLAN

13

14

141

NATURRAUMLICHE LAGE

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutsch-
lands liegt die Stadt UnterschleiBheim in der Ein-
heit D 65, Unterbayerisches Higelland und Isar-
Inn-Schotterplatten. Hinsichtlich der naturraumli-
chen Untereinheiten befindet sich das Gebiet in
der Miinchener Ebene (051), genauer im Dachau-
er Moos (051-A).

Diese Untereinheit besitzt die groBte Flachenaus-
dehnung im benachbarten Landkreis Firstenfeld-
bruck und wird laut ABSP als ehemals ausgedehn-
tes Quell- oder Sickermoor charakterisiert, das
aufgrund einer wasserundurchléassigen Flinz-
schicht und dem daraus resultierenden stauenden
Grundwasser entstanden ist. Dieses wurde aller-
dings im Rahmen intensivierter anthropogener
Nutzung teilweise entwéssert.

Quelle: ABSP Landkreis Minchen (Mérz 1997).

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER DES

NATURHAUSHALTES

Anlass der Aufstellung / Verfahren

Der Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan 129 A/Il 2 Riedmoos - Zwerchwiesenweg
dient zusammen mit .dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 129 A/ll Ried-
moos Zwerchwiesenweg der Fortschreibung des Griinordnungsplanes zum rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan 129 A Riedmoos.
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14.2

Planungsvorgaben

Die Planungsvorgaben aus anderen Gutachten und Planungen werden im Folgenden
erlautert, bis hin zu den im Rahmenplan gemeinsam mit Landratsamt und Stadt erar-
beiteten Zielvorstellungen, und in die Planung eingearbeitet.

Gutachten Miinchner Norden

,Die Moose und Isarauen werden als groBraumige Ausgleichslandschaften zu entwi-
ckeln sein. Die Sicherung und Sanierung des Landschaftshaushaltes muss dort Vor-
rang vor anderen Nutzungsanspriichen haben” (S. 144, 5.2.3) ,Schutz aller Ufer- und
Auenbereiche. Ankauf von Uferstreifen als Pufferzone gegen landwirtschaftlichen Fl&-
chen, Rickbau von begradigten Bachlaufen, naturnaher Uferausbau (z. B. Schwebel-
bach). Wiedervernassung von Moosgebieten und Anhebung des Grundwasserspie-
gels durch Aufgabe von Drainagen. Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzung in
grundwassernahen Moos- und Auengebieten. (S. 145, 5.2.2)" ,Neue Flachenbean-
spruchungen durch Siedlungs- und Verkehrsbauten miissen minimiert werden. Aus-
gleich ist zu suchen durch den Rickbau nicht mehr benétigter Verkehrswege und
Landschaftszerstérender Zersiedlungen.” (S. 143, 5.2) ,Schutz vor jeglicher weiterer
Zersiedlung des AuBenbereiches” (S. 147, 5.2.2) ,Bereiche mit vorhandener Streube-
bauung (sollen) nicht zu einem Siedlungsband zusammenwachsen®, ,die Charakteris-
tik und Unverwechselbarkeit der verschiedenen Landschaftsrdume sollte betont, die
Orientierung in der Landschaft durch rdumlich wirksame Verbindungselemente ver-
deutlich werden.” (Gutachten Miinchner Norden, S. 144, 5.2.1).

Landschaftsplan UnterschleiBheim

Im Landschaftsplan (Entwurf Landschaftsplan Stadt UnterschleiBheim, Gebhard Kon-
zepte, 2009, S. 30), der zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt
wurde, sind folgende Entwicklungsziele und Leitlinien fir den Bereich Riedmoos for-
muliert:

,Die typische Landschaft des Niedermoores ist aufgrund einer starken Veranderung
des Naturhaushaltes heute nicht mehr wiederherstellbar. Aus diesem Grund stellt die
Niedermoor — Kulturlandschaft, die ,Strukturierte Weite® das Entwicklungsleitbild fir
das Riedmoos dar“. ,Das Leitbild fir das Riedmoos beinhaltet [...] den Erhalt und die
Entwicklung von Flachen, auf welchen noch Niedermoorreste vorhanden sind bzw. die
noch hoch anstehendes Grundwasser haben, als Relikte der Moorlandschaft und als
Habitate fir die hier heimischen Tiere und Pflanzen der Moor- und Feuchtlebensrau-
me.*

.Ein weiterer Schwerpunkt der landschaftlichen Entwicklung muss auf die FlieBge-
wasser gelegt werden. Schwebelbach und Moosach sind stark begradigte, eingetiefte
und beendete Bache bzw. Graben, die naturnah entwickelt werden sollen, wo die
dichte Bebauung dies zulasst. Hierdurch wird nicht nur die 6kologische Funktionalitét,
sondern auch die Erlebbarkeit der Gewasser verbessert.”

J---] Entwasserungsgraben gehdren heute zur Kulturlandschaft in Niedermoorgebie-
ten und erfiillen auch wichtige Lebensraumfunktionen. So sind wasserfihrende Gra-
ben wichtige Lebensrdume fiir Amphibien und Sumpfpflanzen. Auch die Graben, wel-
che kein Wasser mehr fiihren, sind durch die begleitenden Gehdlzstreifen wichtige Bi-
otopvernetzungen und optische Leitstrukturen in der Landschaft.”

,Die intensive Landwirtschaft sollte unter Berlicksichtigung der naturrdumlichen Be-
sonderheiten und der Erholungseignung der Landschaft auf schonende Bewirtschaf-
tungsmethoden umgestellt werden. “Hierzu zahlen die Freihaltung von Gewasser-
schutzstreifen, die Anlage von Ackerrandstreifen, die Anwendung Okologischer An-
bauverfahren, der langfristige Umbau von Acker- in Griinland. Die Anlage der Gehdlz-
streifen in ausgerdumten Ackerschlagern dient der dkologischen Aufwertung sowie
der Erosionsmeidung und der Qualitat des Landschaftsbildes.*

,Die Erholungsfunktion fir die Einwohner von UnterschleiBheim soll in Riedmoos als
Naherholungsgebiet gestarkt werden. Ziel ist die Schaffung der Infrastruktur fir land-
schaftsbezogene Erholung, wie Spazierengehen, Radfahren und Naturerleben®.
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Biotopausstattung
Siehe Ziffer 4.3.5.

Boden
Siehe Ziffer 4.4.

Wasser
Siehe Ziffer 4.5.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Das Grundwasser steht dicht unter der Bodenoberflaiche an, es strémt in groBer
Machtigkeit Uber einer undurchlassigen Flinzschicht in ndrdliche Richtung. Das Pla-
nungsgebiet liegt in einem Teilbereich der Schotterebene mit einem mittleren Flurab-
stand von 2 m, zum Teil unter einem 1 m.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht geman § 49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder ver-
wendet, so ist dies beim Landratsamt Miinchen — Fachbereich Wasserrecht und Was-
serwirtschaft bzw. Wasserwirtschaftsamt Minchen anzuzeigen.

Nach der hydrogeologischen Karte (M 1: 500.000) liegt der Geltungsbereich innerhalb
der hydrogeologischen Einheit fluvioglaziale Ablagerungen (Schmelzwasserschotter).
Es handelt sich dabei um einen Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen
Durchlassigkeiten.

Klima

Das Planungsgebiet befindet sich groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima und ist dem Klimabezirk Oberbayerisches Al-
penvorland zugeordnet.

Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage betragen ca. 850 mm, die Jahresmitteltem-
peratur ca. 8 °C. Merkmale der Kontinentalpréagung sind die im Vergleich zu den Win-
terniederschlagen ergiebigeren Sommerregen und hohe Temperaturdifferenzen zwi-
schen warmstem und kaltestem Monat.

Die groBraumigen Windverhéltnisse werden Uberwiegend von west- bis stidwestlichen
Winden dominiert, die feuchte atlantische Luftmassen mit sich bringen. Bei zeitweise
Ostlichem Windeinfluss Uberwiegen trockene kontinentale Luftmassen.

Der Geltungsbereich ist eben und ist durch Grinflachen charakterisiert. Daher erfllt
dieser kaltluftproduzierende Bereich eine gewisse Warmeausgleichsfunktion. Auf-
grund der geringen Flache kommt dem Geltungsbereich in Verbindung mit klimati-
schen Wirkungsprozessen und der Vorbelastung durch die stark befahrene A 92 eine
verminderte Bedeutung zu.

Kaltlufttransportwege sind nicht vorhanden, da dafiir die Voraussetzungen, wie vor al-
lem steilere Taler und gentigend Kaltluftproduktionsflachen, nicht gegeben sind. Aus
denselben Grinden ist auch von keiner Kaltluftsammelfunktion und damit einherge-
hend auch keiner erhéhten Kaltluftgefahrdung auszugehen. Im Ergebnis wirkt die ge-
plante Bebauung nicht als kaltluftstauende Barriere.

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Landschaftsraum 04 Firstenfeldbrucker Hiigelland mit mittlerem Ampertal und Dach-
auer Moos ist gepragt durch eine ebene Landschaft eines ehemaligen ausgedienten
Quell- oder Sickermoors, welches im Rahmen intensivierter anthropogener Nutzung
teilweise entwassert wurde.

Es besteht weder eine besondere tberdrtliche Bedeutung hinsichtlich der Erholungseig-
nung noch eine besondere kulturhistorische Bedeutung des Landschaftsausschnittes.
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GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Durch die grinordnerischen Festsetzungen werden eine ausreichende Eingriinung
der Baugrundsticke und eine landschaftsgerechte Einbindung der Bauvorhaben am
Ortsrand gewahrleistet. Dabei wird Wert gelegt auf die Verwendung heimischer,
standortgerechter Baume und Straucher (Siehe Pflanzlisten Teil 3).

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan nach § 13b im Sinne von
§13a Abs. 1 Satz 2 BauGB handelt, gilt der Eingriff im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulas-
sig, so dass geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich wird.

SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Die vorlaufige Fassung des Artenschutzberichtes (ASB) wurde von der Dr. Schober
GmbH erstellt (Artenschutzbericht, Betroffenheitsanalyse planungsrelevanter Arten-
gruppen, vorlaufige Fassung vom August 2021 und ist Bestandteil der Begriindung.
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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt UnterschleiRheim beabsichtigt den Bebauungsplane B-Plan Nr. 129 A/ll C ,Ried-
moos, Zwerchwiesenweg® (BP) aufzustellen. Mit dem BP soll der Geltungsbereich des B-Plan
Nr. 129 A/ll um vier Einzelhduser mit max. je 2 Wohnungen erweitert werden.

Der BP setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Wandhdhe von 4,3 m fest, ein Dach-
geschossausbau ist méglich (EG + DG). Die Erschlielung erfolgt tiber eine neue Zufahrt zum
Zwerchwiesenweg. Das Planungsgebiet liegt im Sidwesten von Unterschleilheim und steht
im Einflussbereich der éstlich verlaufenden Bundesautobahn BAB A92.

Die C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von der Stadt Unterschleil3Sheim beauftragt,
die Schallimmissionen aus dem StralRenverkehr zu berechnen und zu beurteilen.

Im Jahr 2015 wurde fiir die Bebauungspléne B-Plan Nr. 129 A/l ,Riedmoos, Wiirmbachstrale*
und Nr. 129 A/ll ,Riedmoos, Zwerchwiesenweg*“ die schalltechnische Untersuchung erstellt,
das vorliegende Geldndemodell wird fiir den BP verwendet.

2 UNTERLAGEN

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung beruht auf den unten genannten Besprechun-
gen, Begehungen und Unterlagen. Auf Kopien der Unterlagen im Anhang wurde verzichtet.

/al. Planungsentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 129 A/ll ¢ ,Riedmoos, Zwerchwiesenweg®,
Planstand 12.04.2021

/bl. Digitale Flurkarte vom Untersuchungsgebiet, Stand August 2015
/cl. Hbhenangaben inkl. Wall, DOST Ingenieurleistungen, Stand August 2015
/d/. Verkehrsmengen Atlas Bayern 2015

/el. Informationsmaterial zum Ausbau der BAB A92, Autobahndirektion Stidbayern
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3 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

31 Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fir die Praxis durch die
DIN 18005 [2] "Schallschutz im Stadtebau" konkretisiert.

Nach DIN 18005 [2] sind bei der Bauleitplanung, gemafR dem Baugesetzbuch und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen
(z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen), die in Tabelle 1 aufgefiihrten Orientierungs-
werte den Beurteilungspegeln zuzuordnen. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiin-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen.

Tabelle 1 Orientierungswerte nach DIN 18005 [2] (ORWobin1so0s) fir Verkehrslarm

ORWDIN18005
) Tags Nachts
Gebietsnutzung
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)
Misch- / Dorfgebiet (MI/MD) 60 dB(A) 50 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 45 dB(A)

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im
Rahmen der Abwégung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete Mallnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Die DIN 18005 [2] weist darauf hin, dass bei Beurteilungspegel Uber 45 dB(A) selbst bei nur
teilweise gedffnetem Fenster ungestérter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist.

Schallschutzmafnahmen kénnen in Form von aktiven MaRnahmen (Wand, Wall etc.) und/oder
passiven MalRhahmen (Grundrissorientierung, Schallschutzfenster etc.) getroffen werden. Ge-
eignete Grundrissgestaltung bedeutet, dass ruhebedirftige Aufenthaltsrdume zur larmabge-
wandten Seite zeigen.

Die Oberste Baubehotrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern fir Bau und Verkehr
fuhrt in einem Rundschreiben vom 25.07.2014 in den Kapiteln 11.1.1.b) und 11.4.2 aus, dass die
in der DIN 18005 [2] niedergelegten Orientierungswerte flr den Fall, dass eine schutzbedirf-
tige Nutzung an einen bestehenden Verkehrsweg herangeplant wird, abwagungsfahig sind:
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»(-..) Im Bauleitplanverfahren ist die Gemeinde allerdings nicht von vorneherein gehindert, im Wege
der Abwdgung Nutzungen festzulegen, die die Richtwerte der DIN 18005 (iber- oder unterschreiten.
Dies folgt [...] daraus, dass die technischen Regelwerke gerade keinen Rechtssatzcharakter haben,
sondern nach der Rechtsprechung (vgl. BVerwG, Urt. V. 22.03.2007 — 4 CN 2.06 juris -) lediglich ...
als Orientierungshilfen im Rahmen gerechter Abwdgung herangezogen werden kénnen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 (iberschritten werden, desto gewichtiger miissen
allerdings die fiir die Planung sprechenden stddtebaulichen Griinde und Belange sein, und umso
mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Ge-
bote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern. [...]

[Es] ist zundchst insbesondere in Erwdgung zu ziehen, ob Verkehrsldrmeinwirkungen durch Mag3-
nahmen des aktiven Ldrmschutzes vermieden werden kénnen [...]

Bei der Planung und Abwdégung sind des Weiteren auch die vernlinftigerweise in Erwdgung zu zie-
henden Méglichkeiten des passiven Schallschutzes auszuschépfen [...]. [...]

Mit dem Gebot gerechter Abwdgung kann es auch (noch) vereinbar sein, Wohngebdude an der dem
Ldrm zugewandten Seite des Baugebiets AufSenpegeln auszusetzen, die deutlich liber den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anordnung der Rdume und die
Verwendung schallschiitzender Aufienteile jedenfalls im Innern der Gebdude angemessener Lérm-
schutz (siehe oben) gewdhrleistet ist und auferdem darauf geachtet worden ist, dass auf der stra-
fenabgewandten Seite des Grundstlicks geeignete geschiitzte Aufsenwohnbereiche geschaffen wer-
den. [...]”

Ob im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung eine Uberschreitung der Orientierungswerte
gemal DIN 18005 [2] fur Verkehrsgerausche toleriert werden kann, ist fiir den jeweiligen Ein-
zelfall von den zustédndigen Genehmigungsbehérden zu entscheiden.

Im Regelfall werden fur die oben genannte Abwéagung der Verkehrsgerausche die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV [3] herangezogen, welche streng genommen ausschliel3lich fir
den Neubau und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen gelten. Der IGW1s gimschv liegt
abhangig von der Gebietseinstufung bei:

Tabelle 2 Immissionsgrenzwert (IGW) nach 16.BImSchV [3]

IGW16 Bimschv
_ Tags Nachts
Gebietsnutzung
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)
Misch- u. Dorfgebiet (MI/MD) 64 dB(A) 54 dB(A)
Allgemeines und Reines
Wohngebiet (WA/WR) 59 dB(A) 43 dB(A)

Ferner fuhrt die Oberste Baubeh&rde im Bayerischen Staatsministerium des Innern fir Bau
und Verkehr in dem o. g. Rundschreiben unter Punkt 11.4.3 Folgendes aus:
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e [..] Sofern die Immissionen jedoch ein Ausmaf erreichen, das eine Gesundheits- oder Ei-
gentumsverletzung (Art. 2 Abs. 2 Satz 1, Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) befiirchten Idsst, was jeden-
falls bei Werten unter 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht anzunehmen ist, ist die Grenze
der gemeindlichen Abwdgung erreicht. [...]“

Im Schreiben des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV)
vom 23.02.2016 (73a-U8721.12-2016/2-2) zum Bauen im Innenbereich heilt es:

e [ ] Kénnen diese auch durch aktiven und passiven Ldrmschutz nicht vermieden werden und
scheiden Planungsalternativen aus, muss die Gemeinde von der Planung letztlich Abstand neh-
men (BVerwG, Beschl. v. 30.11.2006 —4BN 14.06 juris — BRS 70 Nr. 26 m.w.N). Mittelungspegel
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ndhern sich nach der obergerichtlichen Rechtsprechung
den oben genannten Grundrechtsschwellen.

e []Zur besonderen Begriindung kénnen in der Abwégung bedeutende Allgemeinwohlinteressen
wie z.B. aktuell die dringend zu realisierende Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbegeh-
renden aber auch allgemein die Ziele der Innenentwicklung und Nachverdichtung zu beriick-
sichtigen sein.

Das BVerwG geht in einem Urteil vom 23.05.2005 (Az. 4 A 5/04) davon aus, dass oberhalb
der Immissionswerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) ,ein aus Sicht des Grundrechtsschutzes
kritischer Bereich beginnt. Hieran knlpft auch der VGH Minchen in seinem Urteil vom
15.03.2017 (Az. 2 N 15.619) an. Da es sich insoweit um einen nicht schematisch bestimmba-
ren Grenzbereich handelt, wird vorliegend davon ausgegangen, dass jedenfalls Larmbelas-
tungen von dber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts die Grenze der Gesundheits- und Eigen-
tumsgefahrdung Uberschreiten.

3.2 Anforderung an die Schallddmmung der AuBenbauteile

Die Anforderungen an die gesamten Bau-Schallddmm-Malle R'w ges der Aulienbauteile von
schutzbediirftigen R&dumen ergeben sich gemal DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hoch-
bau®, Teil 1[5], nach folgender Gleichung:

R’w,ges = La- Kraumart (1)
mit:
R w.ges gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal der Auflenbauteile von schutzbedirfti-

gen Rdumen; mindestens einzuhalten sind:
e  R’wges = 30 dB firr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blrordume etc.
La mafgeblicher AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5
KRraumart Raumart

e 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume etc.

e 35 dB fiir Burordume und Ahnliches
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GemalR Kapitel 4.4.5.2 bis 4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018-01 [7] ist bei berechneten Werten aus
dem Stralden-, Schienen- und Wasserverkehr (L:,verkenr) €ine Korrektur von +3 dB(A) gegen-
Uber dem maf3geblichen AuRenlarmpegel zu berlcksichtigen.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A),
so ergibt sich der maf3gebliche AulRengerauschpegel zum Schutz des Nachtschlafs aus einem
3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A). Der
Nachtzeitraum mit dem entsprechenden Zuschlag gilt fiir Raume, die Gberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden.

Das Gesamtschallddmm-Mal R’y ges setzt sich zusammen aus dem Schallddmm-Mal} der
Massivwand, der Fenster, Rollladenkasten, Dachflache etc.. Das Schalldamm-Maf der Ein-
zelbauteile (Fenster, Massivwand) kann gemafR DIN 4109-2:2018-01 [6], in Abhangigkeit von
der Raumgrée und vom Fensterflachenanteil, abgeleitet werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist eine bauliche DIN-Norm, ,,Stand der Baukunst®
und damit bei der Bauausflihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
Zusammenwirken mit seinem zusténdigen Architekten umzusetzen und zu beachten.

Anmerkungen zum Schallddmm-Malf3:

Neben dem einzahligen Schalldamm-Mall Ry wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein Spekt-
rum-Anpassungswert ,C*“ angegeben (Rw (C; Cy) dB), zum Beispiel: Ry 37 (-1; -3) dB. Der
Korrekturwert ,Cy“ berlicksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung des Bauteils
im stadtischen StraRenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforderung
an die Schalldammung der Bauteile mit Beriicksichtigung des Ci — Werts erfllt wird.
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4 ORTLICHE GEGEBENHEITEN UND PLANUNGSENTWURF

Der Geltungsbereich des BP liegt stidwestlich der Stadt Unterschleitheim im Ortsteil Ried-
moos westlich der Bundesautobahn BAB A92. Die Erweiterungsflache schlief3t im Siden und
Osten an die bestehende Bebauung im Geltungsbereich des BP 129 A/ll und dariber hinaus
an landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Mit Ausnahme des Walls zwischen der BAB A92 und dem Plangebiet kann der Untersu-
chungsraum als nahezu eben betrachtet werden. Der Héhenverlauf des Walls wurde 2015
vermessen /c/ und dem entsprechend bericksichtigt.

Abbildung 1 zeigt das Untersuchungsgebiet im Uberblick. Der Lageplan ist Anlage 1 zu ent-
nehmen.

Abbildung 1 Untersuchungsgebiet
1 e ‘,h - E |

Bebauungsplan \‘

Baugrenzen B-Plan

Der BP umfasst vier Bauparzellen fur Einzelhduser mit max. je 2 Wohnungen. Die Wandhéhe
ist mit 4,3 m festgesetzt, ein Dachgeschossausbau ist mdglich. Die Erschliellung erfolgt Gber
eine neue Zufahrt zum Zwerchwiesenweg.

Mit dem Ansatz, dass je Wohneinheit 2 Stellplatze geschaffen werden, resultieren mit dem BP
max. 16 Stellplatze. Mit den Anhaltswerten der Parkplatzlarmstudie fiir einen oberirdischen
Parkplatz an einer Wohnanlage liegt das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen
110 Kfz/24 h auf der neu geplanten ErschlieBungsstralle. Der Immissionsbeitrag ist nicht re-
levant.
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5 SCHALLEMISSION

Mafgebliche ist der Verkehr auf der etwa 175 m 6stlich verlaufenden BAB A92. Beim Zwerch-
wiesenweg handelt es sich um eine Erschlielfungsstraf3en fiir das Wohngebiet die demgegen-
Uber vernachlassigbar ist.

Die Emission durch den StralRenverkehr wird nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stra-
Ren (RLS) berechnet. Fir die zu untersuchenden Streckenabschnitte werden zunéchst die
ldngenbezogenen Schallleistungspegel Lw' der Quelllinien fir die Beurteilungszeitrdaume Tag
(6.00 bis 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) berechnet.

AusgangsgrofRen fiir die Berechnung sind die Verkehrsstérke, die Lkw-Anteile getrennt nach
Fahrzeuggruppen, die zulassige Héchstgeschwindigkeit getrennt nach Fahrzeuggruppen, die
Steigung sowie die Fahrbahnart. Der langenbezogene Schallleistungspegel Lw‘ einer Quellli-
nie errechnet sich gemafl RLS-19 [5] nach folgender Gleichung:

100—p1—p2 100'1.LWkaW(VPkw) 1 100'1'LW,LkW1(ULkW1) p2 100'1'LW,LkW2(vaWZ)
9. . Y —

Lw' =10¢Ig[M]+10¢Ig[ ™ — s o ™ — 1-30 (2)
mit
M Stindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h

Lwrzewrze)  Schallleistungspegel fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und
Lkw2) bei der Geschwindigkeit vezc nach dem Abschnitt 3.3.3 in dB

VFzG Geschwindigkeit fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und Lkw2)
in km/h
p1 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Lastkraftwagen ohne Anh&nger mit

einer zuladssigen Gesamtmasse von bis zu 3,5 t) in %

p2 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 (Lastkraftwagen mit Anh&nger bzw.
Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschine mit Auflieger) mit einer zulassigen Gesamtmasse
Uber 3,51) in %

Die Verkehrsbelastungen auf der Bundesautobahn BAB A92 wurde aus dem Verkehrsmen-
gen-Atlas 2015 der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern ent-
nommen und fur das Prognosejahr 2035 Uberschldgig ohne Progression mit einer jahrlichen
Wachstumsrate von 1 % hochgerechnet (74.000 kfz/24h). Der prozentuale Lkw-Anteil wurde
unverandert beibehalten.

Die Aufteilung des Lkw-Anteils zur Ermittlung der prozentualen Lkw-Anteile getrennt nach
Fahrzeuggruppe (p1 und p2) erfolgt abh&ngig von der Stralkenart gemaf Tabelle 2 der RLS-19
[5], siehe Anlage 2. Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der Stral3enart um eine Autobahn.

In Tabelle 3 sind das Verkehrsaufkommen und der daraus resultierende langenbezogene
Schallleistungspegel Lw' der Quelllinien fir die zuldssigen Héchstgeschwindigkeiten* und
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Fahrbahndecke ohne Abschlag gelistet. Ein Steigungszuschlag wird vom Berechnungspro-
gramm CadnaA, sofern notwendig, abhéngig von der Geschwindigkeit der jeweiligen Fahr-
zeuggruppe und der Langsneigung der Fahrbahn automatisch bertcksichtigt.

Aus den Unterlagen der Autobahndirektion Siidbayern fiir den 6-streifigen Ausbau der BAB
A92 von 01.2012 geht hervor, dass fur den Prognosehorizont 2025 ein durchschnittliches tag-
liches Verkehrsaufkommen von 83.000 mit einem Lkw-Anteil von 12 % tags und 20 % nachts
angesetzt wurde. Beim 6-str. Ausbau wird ein larmmindernder StraRenbelag eingesetzt (Dstro
=- 2 dB(A)), so dass im Rahmen des Ausbaus der Emissionspegel nahezu unveréndert bleibt,
siehe Anlage 3.2. Ist mit dem Verkehrsaufkommen auch ohne Ausbau zu rechnen und der
Fahrbahnbelag bleibt unverandert, erhéht sich der Emissionspegel dagegen um 2 dB(A).

Tabelle 3 Verkehrsaufkommen fiir den Prognosehorizont 2035

Zihldaten zul. Lw'
Geschw.
StraBe M (Kfz/h) p1 (%) p2 (%) Pkw/Lkw Tag | Nacht
Tag | Nacht | Tag | Nacht| Tag | Nacht km/h dB(A) | dB(A)
BAB A92 4194 878 2,0 54 7,5 13,6 130/90* 99.2 93.3
BAB 6- .
str Ausb* Dstr 2 5478 | 1278 2,6 57 9,4 14,3 130/90 98,6 93,0

*Hinweis, gemal RIs-19 ist zu Gunsten der Larmbetroffenen in Fallen ohne Geschwindigkeitsbe-
schrankung fir die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 bzw. fir Kfz > 3,5 t abweichend von den zulassi-
gen Geschwindigkeiten der StVO auf Autobahnen eine Geschwindigkeit von 90 km/h hypothetisch an-
zunehmen.
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6 SCHALLIMMISSIONEN UND BEURTEILUNG

Auf Grundlage der Schallemissionen fiir den Prognosehorizont 2035, auf der Basis des Ver-
kehrsmengenatlas von 2015, wurde eine Ausbreitungsrechnung gemaR RLS-19 [5] durchge-
fuhrt. In Abb. 2 und 3 ist die Immissionsbelastung bei freier Schallausbreitung auf dem Grund-
stick auf Héhe des Dachgeschosses (5,6 m tGber GOK) dargestellt und in Abbildung 4 und 5
an den Fassaden der geplanten Baufenster, getrennt nach Geschoss.

Abbildung 2 Immissionsbelastung aus Verkehr am Tag
Isophonenkarte: Héhe 5,6 m tiber GOK 2 DG
ORWobin1goos = 55 dB(A); IGWisaimsenv = 59 dB(A)
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Abbildung 3 Immissionsbelastung aus Verkehr in der Nacht
Isophonenkarte: Héhe 5,6 m Giber GOK 2 1.0G
ORWbpin1goos = 45 dB(A); IGWieimsenv = 49 dB(A)
= 8 Ll

AN

Die Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass bei freier Schallausbreitung der Orientierungs-
wert der DIN 18005 [2] bzw. der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [3] nicht eingehalten
werden kann.
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Abbildung 4 Immissionsbelastung an den Fassaden am Tag
ORWobin1goos = 55 dB(A); IGWisgimschv = 59 dB(A)
Erdgeschoss
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Mit Bertcksichtigung der Gebaudeabschirmung und ggf. Gebaudereflexionen zeigt das Er-
gebnis in Abbildung 4, dass abgeschirmte Bereiche entstehen. An Westfassade von 10 4 wird
der ORW eingehalten.
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Abbildung 5 Immissionsbelastung an den Fassaden in der Nacht
ORWhbin1s00s = 45 dB(A); IGW s Bimschv = 49 dB(A)
Erdgeschoss
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Mit Berucksichtigung der Gebaudeabschirmung und ggf. Gebaudereflexionen zeigt das Er-
gebnis in Abbildung 4 und 6, dass an der Westfassade abgeschirmte Bereiche entstehen. An
der Westfassade von 1O 4 wird der IGW eingehalten.

Der ORWhpin1go0s Wird nicht erreicht, in Kapitel 6 werden LarmschutzmalRnahmen aufgezeigt.
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7 SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

In Kapitel 6 wurde festgestellt, dass durch den Verkehr auf der BAB A92 mit Uberschreitungen
des Orientierungswerts ORWpjn1goos fUr ein WA von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht zu rechnen ist. Die Immissionsbelastung liegt an der kritischsten Ostfassade bei bis zu
68 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts, nachts wird die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung er-
reicht.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die ORWbinisoos Oft nicht einhalten. Wo im Bauleit-
planverfahren davon werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Aus-
gleich durch andere geeignete Mallnahmen vorgesehen werden. Grundsatzlich stehen fir
Schallminderungsmalinahmen die folgenden Mdglichkeiten zur Verfliigung, wobei die Mal3-
nahmen 1 bis 2 der Ma3nahme 3 vorzuziehen sind*.

1. das Einhalten von Mindestabstdnden

2. die Durchfihrung von aktiven Schallschutzmaflinahmen und/oder
2.1 Senkung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit / Verkehrslarm
2.2 Einbau von larmminderndem Asphalt / Verkehrslarm
2.3 Bau / Erhdéhung von Schallschutzwanden und -wéllen

3. Schallschutzmallhahmen an den schutzwiirdigen Nutzungen

*siehe hierzu auch Kapitel 3.1, Rundschreiben vom 25.07.2014: [...] Je weiter die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (berschritten werden, desto gewichtiger miissen allerdings die fir
die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde und Belange sein, und umso mehr hat die
Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote
stehen, um diese Auswirkungen zu verhindem. [...]. [Es] ist zundchst insbesondere in Erwé-
gung zu ziehen, ob Verkehrslédrmeinwirkungen durch MalBnahmen des aktiven Lérmschutzes
vermieden werden kénnen [...]

Bei Verkehrslarm kann in der Regel bis zur Erreichung des Grenzwerts der 16.BImSchV [3],
welcher maRgeblich fir den Neubau und die wesentliche Anderung von StraRen ist, alleine
mit einer ausreichenden Schallddmmung der AuRenbauteile auf die Uberschreitung reagiert
werden. Wird auch der Grenzwert Uberschritten, sollen weitere aktive MalRnahmen, wie oben
beschrieben, vorgesehen werden.

Der IGW1sgimschv der 16.BImSchV [3] liegt bei der Gebietseinstufung WA bei:
e IGWisgimsehv = 59 dB(A) am Tag und IGW1sgimschv = 49 dB(A) nachts

Eine Einhaltung von Mindestabstinden (1), also hier das Abriicken der Bebauung ist bei
der gewiinschten Nachverdichtung nicht méglich und nicht zielfilhrend, da die Uberschreitung
nahezu das gesamte Plangebiet betrifft.
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Aktive SchallschutzmaBnahmen (2) sind im Rahmen des geplanten Autobahnausbaus vor-
gesehen. So soll im Bereich Riedmoos eine bis zu 9,5 m hohe Schallschutzwand errichtet
werden sowie ein l[armmindernder Fahrbahnbelag (Dswo = -2 dB) eingesetzt werden. Hinweis,
nach der RLS-19 [5] kdnnen gegeniiber der RLS-90, welche Grundlage fiir den 6-str.-Ausbau
war, héhere abhéngig von Fahrbahnbelag hohere Pegelminderungen angesetzt werden. Wir
empfehlen dies mit dem Baulasttréger zu erdrtern.

In der vorliegenden Berechnung wurde zu Richtgeschwindigkeit von 130 km/h fir Pkws und
gemal Hinweis der Rls-19 [5] 90 km/h fir Lkws angesetzt. Mit einer Reduzierung der zulassi-
gen Hochstgeschwindigkeit auf 100/80 km/h kdnnte die Immissionsbelastung um etwa 2 dB(A)
reduziert werden.

Aktive MaRnahmen im Rahmen des B-Plans stehen nicht im Verhéltnis zum Schutzzweck und
sind nicht geplant. Da die Durchsetzung von LarmminderungsmaRnehmen an der BAB A92
zudem der Autobahndirektion obliegen, kbnnen die MalRnahme hier nicht herangezogen wer-
den.

Schallschutzmalinahmen sind umso wirksamer je naher diese an der Quelle stehen. Ein wirk-
samer aktiver Schallschutz am Plangebiet fiir die ca. 175 m entfernt BAB A92 erscheint orts-
gestalterisch nicht vertretbar.

Auf Grund dessen ist mit einer ausreichenden Schallddammung der AuBenbauteile in Kom-
bination mit einer sogenannten architektonischen Selbsthilfe auf die Uberschreitung zu
reagieren. So ware planerisch dafir zu sorgen, dass die schutzbedirftigen Aufenthaltsraume
Uber eine Fassade beliiftet werden kénnen, an welcher der IGW1sgimschv von 59 dB(A) tags
bzw. 49 dB(A) nachts eingehalten werden kann. Liegt der Beurteilungspegel nachts bei L nachst
= 60 dB(A) soll auf zu 6ffnenden Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer an der Fassade ver-
zichtet werden.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass der
a. schutzbedirftige Aufenthaltsraum ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschat-
ten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vor-
springendes Geb&udeteil) erhélt,
oder

b. vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedurftigen Aufenthaltsraums von Wohnun-
gen ein verglaster Vorbau (Prallscheiben, verglaste Loggien/Laubengang, Wintergéar-
ten, Kastenfenster etc.) oder schallgedammte Schiebeladen fir Schlaf- und Kinderzim-
mer vorgesehen wird,

oder, sofern der Beurteilungspegeln nachts L nachst < 60 dB(A)

c. der Raum mit einer schallgeddmmten fensterunabhangigen Liftungseinrichtung aus-
gestattet wird, die sicherstellt, dass der Raum bei geschlossenem Fenster ausreichend
beliiftet wird. Der mittlere Innenraumpegel durch die Anlage darf 25 dB nicht Uber-
schreiten.
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Im vorliegenden Fall wird nur an der Ostfassade von Haus 4 im EG und DG der IGW16 gimschv
von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts IGW erreicht.

Im Hamburger Leitfaden ,L&rm in der Bauleitplanung 2010“ werden erzielbare Pegeldifferen-
zen in Kombination von Fenster und Vorbau angegeben, siehe Anlage 3.

Dem Wohnen zugeordnete Aulienbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) sollten eben-
falls in einem Bereich mit einem Beurteilungspegeln tags von Ligs < 59 dB(A) angeordnet
werden. Bis zu einem Beurteilungspegeln tags von L;gs < 64 dB(A) ist die Anordnung ohne
Abschirmmaflnahmen tolerierbar. Ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) entspricht dem Immis-
sionsgrenzwert der 16.BImSchV fiir ein Mischgebiet, und wird mit Ausnahme der Ostfassaden
von 10 1 bis IO 3 eingehalten.

Das erforderliche Schalldamm-MaR der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen wird entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 [6], Gber den mal3-
geblichen AuRenlarmpegel abgeleitet, sieche Kapitel 4.3.

8 TEXTVORSCHLAG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

8.1 Begriindungsvorschlag

Mit dem Bebauungsplans Nr. 129 A/ll C ,Riedmoos, Zwerchwiesenweg® wird das beste-
hende Wohngebiet um vier Parzellen fir Einfamilienh&duser (I+D) erweitern. Der BP setzt ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) fest und steht im Einflussbereich der etwas 175 m 6stlich
verlaufenden BAB A92.

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen. Der Schallschutz
wird dabei fur die Praxis durch die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" konkretisiert.

Im BIl.1 der DIN 18005 sind entsprechend der schutzbediirftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen,
Baugebiete, sonstige Flachen) Orientierungswerte (ORW) fiir die Beurteilung genannt. lhre
Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastung zu erfullen.

Als wichtiges Indiz fur die Notwendigkeit von Schallschutzmallnahmen durch Verkehrslarm-
immissionen kdénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung
(Verkehrsldrmschutzverordnung), welche streng genommen ausschlieRlich fir den Neubau
und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen gelten, herangezogen werden.
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Tabelle: Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungsbereich Planung Verkehr
Vorschrift DIN 18005 Teil 1, BL 1, 16.BImSchV
Ausgabe 2002 Ausgabe 1990/2020
Orientierungswert (ORWpn Immissionsgrenzwert
Nutzung 18005) (IGW16.8imschv)
Tag Nacht Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45 59 49

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgeftihrt und die Ld&rmemissionen und -immissionen aus der BAB A92 berechnet und
beurteilt.

Die schalltechnische Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert nach
Bl.1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir ein Allgemeines Wohngebiet nicht ein-
gehalten werden kann. Die Immissionsbelastung liegt bei bis zu 68 dB(A) tags und 62 dB(A)
nachts. Mit Ausnahme der Westfassade des westlichsten Baufensters wird an allen Fassa-
den auch der Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV Uberschritten. Nachts wird an den 6st-
lichsten Baufenster auch die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung von 60 dB(A) lberschrit-
ten.

Bei dem B-Plan handelt es sich um eine Nachverdichtung mit vier Parzellen in dem bereits
bebauten Ortsteil ,Riedmoos*.

Wirksame aktive MalRnahmen unmittelbar am Plangebiet kénnen bei den Abstdnden zur
Schallquelle ortsvertraglich nicht umgesetzt werden. Ein Abriicken der Bebauung ist nicht ziel-
fihrend, da das gesamte Grundstlick betroffen ist.

Mit dem geplanten 6-streifigen Autobahnausbau werden aktive MaRnahmen vorgesehen. So
soll im Bereich Riedmoos eine bis zu 9,5 m hohe Schallschutzwand errichtet werden und ein
larmmindernder Fahrbahnbelag (Dswo-2 dB) eingesetzt werden. So dass mit dem Ausbau der
BAB A92 eine wirksame Pegelminderung zu erwarten ist. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens kdénnen aktive Mallnahmen an der BAB nicht umgesetzt werden.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume werden bauliche SchallschutzmalRnahmen ,architektoni-
sche Selbsthilfe“ in Kombination mit einer ausreichenden Schallddmmung der Au3enbauteile
festgesetzt. So ist planerisch dafiir zu sorgen, dass die Wohnungen lber eine larmabgewandte
bzw. eine larmabgeschirmte Fassade beliftet werden kann, an welcher zumindest der Immis-
sionsgrenzwert der 16.BImSchV fiir ein WA eingehalten wird.
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8.2 Festsetzungsvorschlag

Die folgenden Planzeichen gelten als Beispiel in Bezug auf die nachfolgende Abbildung und
kénnen durch den Architekten festgelegt werden.

1. Bauschalldamm-MaR

AuRenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen missen mindestens folgen-
des Gesamtschallddmm-Mall R'wges erreichen. Zeile 2 gilt fir Rdume, die Uberwie-
gend zum Schlafen genutzt werden

Festsetzung Punkt 1 Bauschalldimm-MaR
A) schutzbedirftige Aufenthaltsraume

ﬁD —

B) R&ume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden

— |
QﬁMS\ *ﬂv \44\ {39«Tf

t32 w42\ D
Tap -

2. Grundrissorientierung Planzeichen

e Planzeichen -

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden dirfen keine Fenster von Rau-
men, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden (Schlaf- und Kinderzimmer) an-
geordnet werden. Tagstber kénnen die schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume mittels
StoRluftung ausreichend beluftet werden.
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e Planzeichen -

Zum Beliften notwendige Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdaumen nach
DIN 4109 sind an der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassade nicht zuléssig. Zeile
(B) gilt fir Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Alternativ sind bauliche SchallschutzmalRnahmen wie Vorbauten (Prallscheiben, ver-
glaste Loggien, Laubengange, Schiebeladen fur Schlafzimmer, kalte Wintergarten) vor
offenbaren Fenstern oder besondere Fensterkonstruktionen fur schutzbedurftige Auf-
enthaltsrdume vorzusehen. Fir Schlaf- und Kinderzimmer ist sicherzustellen, dass bei
einem teilgedffneten Fenster bei gewahrleisteter Bellftbarkeit ein Innenraumpegel von
Lp,in= 30 dB(A) nachts nicht Gberschritten wird.

In begriindeten Ausnahmeféllen ist eine zentrale oder dezentrale Liftungsanlage als
passive Schallschutzmallnahme zulassig, wenn der Innenraumpegel von Lgin
nen = 30 dB(A) zur Nachtzeit unter Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse durch eine der
0.g. MalRnahme technisch nicht erreicht werden kann

A) schutzbedurftige Aufenthaltsrdume

EG | |
— 10 3="=10 2|
T
(I
I ——— ]
DG — ]
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8.3

B) R&dume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden

EG ] =

-
D@?’_

A

[ -
f ———
]

DG n

--
0| T"E }

I

T !

AuBRenwohnbereiche Haus 10 1 bis 10 3

Der Aullenbereiche wie Terrassen, Loggien etc. sind an der West-, Std, oder Nordfas-
sade zu situieren. Alternativ besteht die Mdglichkeit, den Auflienbereich mittels Teilver-
glasung gegen den Strallenverkehr auf der BAB A92 abzuschirmen.

Hinweise

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kén-
nen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Unterschleiheim eingesehen wer-
den.

Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und bei der Bauausfiih-
rung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit
seinem zusténdigen Architekten in der gultigen Fassung umzusetzen und zu beachten.

Der mafligebliche Aullenlarmpegel flir Ableitung des notwendigen Gesamtschallbau-
schallddmm-Mal nach DIN4109-1:2018-01 basiert auf der StralRenverkehrs BAB A92
Prognose 2035.
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¢ Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Ein-
zahlangabe fir das bewertete Schallddmm-Mall so genannte Spektrum-Anpas-
sungswerte ,C*“. Beispielsweise: Rw (C;Cy) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,Cy“ be-
ricksichtigt den stadtischen Stralenverkehr mit den tieffrequenten Gerauschantei-
len. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schalldammung fir den Stralenverkehrslarm,
der um 3 dB geringer ausfallt, als das Schallddmm-MaR R.. Aufgrund dessen emp-
fehlen wir, bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit
Berlicksichtigung des Korrekturwerts Cy erreicht wird.

e auBenliegende Klima- und Heizgerate
Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen aufienliegenden Klima- und Heizgeraten
(z.B. Luftwarmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der
TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht ton-
haltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die E-DIN45680:2020-06 zu
beachten.

9 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt UnterschleilRheim beabsichtigt mit dem Bebauungspléne B-Plan Nr. 129 A/ll C ,Ried-
moos, Zwerchwiesenweg® (BP) das Wohngebiet um 4 Parzellen zu erweitern. Der BP setzt
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Wandhdhe von 4,3 m fest, ein Dachgeschossaus-
bau ist méglich (EG + DG). Die ErschlieBung erfolgt tiber eine neue Zufahrt zum Zwerchwie-
senweg.

Das Planungsgebiet liegt im Stdwesten von UnterschleiRheim und steht im Einflussbereich
der 6stlich verlaufenden Bundesautobahn BAB A92. In der schalltechnischen Untersuchung
war die zu erwartende Immissionsbelastung aus der BAB A92 zu berechnen und zu beurteilen.

Die Untersuchung in Kapitel 6 kam zu dem Ergebnis, dass durch den Verkehr auf der BAB A92
mit Uberschreitungen des ORWnpin1so0s flr ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht sowie des um 4 dB(A) erhdhten IGW16simschv zu rechnen ist. Die
Immissionsbelastung liegt an der kritischsten Ostfassade bei bis zu 68 dB(A) tags und
62 dB(A) nachts, nachts wird die Schwelle der Gesundheitsgefédhrdung erreicht.

Wo im Bauleitplanverfahren von den ORWopn1goos abgewichen werden soll, weil andere Be-
lange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen vorge-
sehen werden.

In Kapitel 7 wurden grundsatzlich mégliche LarmschutzmalRnahmen aufgezeigt. Bei dem BP
handelt es sich um einen Nachverdichtung mit vier Parzellen in dem bereits bebauten Ortsteil
,Riedmoos®.
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Wirksame aktive Malnahmen unmittelbar am Plangebiet kénnen auf Grund des Abstands zur
Larmquelle ortsvertraglich nicht umgesetzt werden. Ein Abrticken der Bebauung ist nicht ziel-
fihrend, da das gesamte Grundstlick betroffen ist.

Mit dem geplanten 6-streifigen Autobahnausbau werden aktive MaRnahmen vorgesehen. So
soll im Bereich Riedmoos eine bis zu 9,5 m hohe Schallschutzwand errichtet werden und ein
larmmindernder Fahrbahnbelag (Dswo-2 dB) eingesetzt werden. So dass mit dem Ausbau der
BAB A92 eine wirksame Pegelminderung zu erwarten ist. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens kdnnen aktive Mallnahmen an der BAB nicht umgesetzt werden.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume werden bauliche SchallschutzmalRnahmen ,architektoni-
sche Selbsthilfe* in Kombination mit einer ausreichenden Schallddmmung der Auf3enbauteile
festgesetzt. Soist planerisch dafiir zu sorgen, dass die Wohnungen lber eine larmabgewandte
bzw. eine larmabgeschirmte Fassade beliftet werden kann, an welcher zumindest der Immis-
sionsgrenzwert der 16.BImSchV fiir ein WA eingehalten wird.

Textvorschlag fiir den Bebauungsplan

In Kapitel 8 wurde ein Festsetzungsvorschlag ausgearbeitet. Die in der Festsetzung genann-
ten Normen und Richtlinien missen mit Rechtskraft des B-Plans bei der Gemeinde zur Ein-
sicht vorliegen.

C. Hentschel
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11 ANLAGENVERZEICHNIS

1 Lageplan
2 Schallemissionen Stra3enverkehr
3.1 Prognoseansatz 2035

3.2 Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung Méhler und Partner

3 Auszug aus dem Hamburger Leitfaden
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Auszug aus dem Verkehrsmengenatlas

Anlage 2

Schallemissionen StraBenverkehr

Anlage 2.1
Prognoseansatz 2035

tkzstnr | jahr | StralRe von bis kfz mt | pt| mn |pn
77359006 |2015| A 92 |AS OberschleiRheim | AS UnterschleilRheim |61.800{3.495|9,5| 732 |19
2035 74160 | 4194 |9,5| 8788 |19

Umrechnung RIs-90 — RIs19

Bundesautobahnen und KraftfahrstraRen

BAB A92 Progenose 2035 auf Basis Verkehrsmengenatlas 2015

Grundlage der Prognos

Eingabedaten RLS-90
Berechnet sich aus dem Verhaltnis der SV-Anteile nach Tabelle 2 RLS-19
Berechnet sich aus DTV und SV

Eingabedaten RLS-90

Tag Nacht
MT [Kfz/h] pT [%] MN [Kfz/h] pN [%]
4194 9,5 878 19,0

6.str.Ausbau / MT/MN + 10 % fiir 2035
Eingabedaten RLS-90

Tag Nacht
MT [Kfz/h] pT [%] MN [Kfz/h] pN [%]
5478 12,0 1278 20,0

Abklrzungen:

Day = Tag
Night = Nacht

CadnaA-Eingabe RLS-19
stundliche Verkehrsstarke (M)

D] 4194 | N 878
Anteil LKW ohne Anhénger p1 (%):
D:| 2,0 [ N 5,4
Anteil LKW mit Anhanger p2 (%):
D:| 7.5 [ N 13,6

CadnaA-Eingabe RLS-19
stundliche Verkehrsstarke (M)

D 5478 | N 1278
Anteil LKW ohne Anhanger p1 (%):
D 2,6 [ N 5,7
Anteil LKW mit Anhanger p2 (%):
D 9,4 [ N 14,3
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Anlage 2.2

Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung
6-streifiger Ausbau BAB A92 /
Juni 2011 / Méhler und Partner

Tab. 1: DTV [Kfz/24h], Verkehrsstarke M (Tag/Nacht), Anteil des Giiterverkehrs p [%], Geschwindigkeit
v [km/h] und Emissionspegel L, ¢ (Tag/Nacht) [dB(A)] fir den Prognosefall 2025
id. | StraBe | Streckenabschnitt | DTV My N LikwAntedl | v[km/M] | Lee | Loz | Do
Nr. [Kfz/24h] | Tag | MNacht p [ Pkw/Lkw | Tag | Macht
Kiz/ml | Kfz/M] | tags/nachts dBiA) | dBIA)
Abschnitt AD Minchen-Feldmoching- AK Neufahrn
1 |BAB |AD Feldmoching 83.000 | 4980 |1.162 | 12,0/200 | 130/80 | 7689 | 71,3 2
A92 | AS Oberschieib
heim
2 |Rampe |Von B 471 zur 8.744 525 123 | 7,20/7,20 | 80/80 | 63,2 | 56,9 2
Sid |A92
3 |™* [VonAo2zw 7803 | 469 | 110 | 137137 | 6060 | 645 [ 582 | o
B471
4 |Rampe |Von B 471 zur 8.725 524 123 12,7/12,7 | 80/80 | 646 | 58,3 2
Nord |A 92
5 |%' [VonA9zzw 8819 | 530 | 124 | 590590 | 6060 | 627 [ 564 [ o
M471
6 |BAB | AS Oberschieib 83.000 | 4980 | 1.162 | 12,0/20,0 | 130/80 | 769 | 71,3 2
A92 |heim - AS Unter
schieiBheim
T RMpE YO S Lo o0 T s 27 L v Y R R s ] 7
Nore A92
ost
8 Von A 92 zur 9.725 584 137 | 9,20/9,20 | 60/%60 | 64,3 | 58,0 0
B13
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Anlage 3
Auszug aus dem Hamburger Leitfaden
»Larm in der Bauleitplanung 2010“
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Hamburger Leitfaden Larm

13.2 Beispielhafter baulicher MaBnahmenkatalog zur Erreichung eines Innenraumpegels
van 30 dB(A) in Schlafraumen bei gekipptem Fenster — Neuplanung

Die Pegelangaben beruhen auf folgenden pauschalen Annhahmen hinsichtlich Raum- und Fenstergréien
- Schlafzimmer: 12 m” Grundfidche, 3 m x 2,5 m AuRenwandflache, 1,5 m x 1,5 m Fenster
- Loggia bzw. Wintergarten: 3 m? Grundflache, 3 m x 2,5 m AuRenwandfliche
- Fensterflaichen LoggiaAVintergarten: 1,5 m x 3 m Fensterflache, davon 1,5m x 1,5 m zu kippen

Tabelle 1: MaBnahmen am Fenster

MaBnahme am Fenster Schallpegeldifferenz von Aufen in
das Schlafzimmer in dB(A)

keine MaRnahme {maximale Spaltéffnung 160 mm) 8

Spalthegrenzung auf 40 mm 13

Spalthegrenzung auf 40 mm und Verkleidung von Sturz 17

und Laibung mit hochabsorbierendem Material (z.B. Mine-
ralfaserplatten) — larmoptimiertes Fenster"

Kasten- oder Ausstellfenster, Spaltbhegrenzung auf 40 mm 23
- ,HafenCity-Fenster"

Tabelle 2: Manahmen an einem schallschiitzenden Vorbau

MaBnahmen am Vorbau Schallpegeldifferenz von Auflen in den Vor-
bauin dB(A)

verglaste Loggia mit gekipptem Fenster mit ma- 3

ximaler Spaltéffnung (160 mm)

verglaste Loggia mit gekipptem Fenster und 8

Spaltbegrenzung auf 40 mm

Festverglasung mit zusétzlicher Schalldémmung | 15
im Uberlappungsbereich

Schiebeldden mit zusatzlicher Schalldammung 15

an der Innenseite der Schiebeldden

Partielle Vorhangfassade 16-17

Tabelle 3: Matrix der Gesamtpegeldifferenz aus Fenster- und VorbaumaRnahme in dB(A)

MaBnahme Fenster keine MaR- | Spaltbegren- Spaltbegrenzung auf | Kasten- oder Aus-
nahme (8 zung auf 40 mm und Verklei- stellfenster mit
dB(A)) 40 mm dung von Laibung Spaltbegrenzung

Mabnahme Vorbau (13 dB(A)) und Stu rz- auf 40 mm

Jarmoptimiertes (23 dB(A))

Fenster® (17 dB(A))

verglaste Loggia mit 11 16 20 26
gekipptem Fenster (3

dB(A))

verglaste Loggia mit 16 21 25 3

gekipptem Fenster und
Spaltbe grenzung auf 40

mm

(8 dB(A))

Festverglasung mit 23 28 32 38
zusatzlicher Schall-

dammung

(15 dB(A))

Schiebeladen mit zu- 23 28 32 38
satzlicher Schalldam-

mung (15 dB(A))

Partielle Vorhangfassa- | 24-25 29-30 33-34 39-40

de mit zusatzlicher
Schallddammung
(16-17 dB(A))
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Hamburger Leitfaden Larm

aulten

a = hochabsorbierende Verkleidung
b = limitierbare Offnungsbreite

nLldrmoptimiertes Fenster"

a = hochabsorbierende Verkleidung
b = limitierbare Offnungsbreite

,Hafencity-Fenster”

Wintergarten / Loggia Wintergarten / Loggia

a=Mh "

b = limitierbans Offnungabraite

a = hochabsorbierende Verkleidung
b = limitierbare Ofnungsbreite

Verglaste Loggia und Spaltbegrenzung Verglaste Loggia und Spaltbegrenzung
auf 40 mm und ,larmoptimiertes Fenster” auf 40 mm und ,HafenCity-Fenster®
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Hamburger Leitfaden Larm

L&rm

.\‘\

Festverglasung mit zusitzlicher Schalldammung
(Quelle: Larmschutzbaukasten Minchen, Juni 2005, Faltblatt Nr. 3)

Bei der dargesteliten baulichen SchallschutzmaRnahme ,Festverglasung® ist zu beachten, dass
sie bei der Reduzierung der Nachtpegel regelhaft nur bei Schlafzimmern anzuwenden ist und in
Ausnahmeféllen ein Kinderzimmerfenster Uiberdeckt werden darf. Mit dieser Klarstellung soll
vermieden werden, dass die Nutzung von Kinderzimmern eine Einschréankung der Wohn- und
Umweltqualitdt am Tag erfahrt. Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die ,Festverglasung”®
keine vertrdgliche Mafnahme im Sinne der zwingenden Zweischaligk eit vor Wohnraumen bei

Erreichung von Tagpegeln gréfRer 70 dB(A) darstellt.
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Hamburger Leitfaden Larm

a. Seitenansicht

]
'
'

partielle
Vorhangfassade (Glas)

abgeschatzte Schallpegeldifferenz 1 l i
ca. 35-37 dB(A) auBen I Innan
Luft Luft
Larmquelle E Schlafraum
E y Kinderzimmer
If

1) Schallpegeldifferenz ist nicht gleichzusetzen
mit dem SchalldammmaR des Fensters

!
-

2 = hochabsorbierende Verkleidung
b = limitierbare Offnungsbreite = 4 cm

b. Grundriss (Ausschnitt)

[
CfC

pariielle

Vorhangfassade
c. Ansicht d. Fensterdetail
partielle partielle
Vorhangfassade Vorhangfassade

schallabsorbierende
Materialien
(Mineralfasermatte)

Partielle Vorhangfassade mit zusatzlicher Schalldammung und ,,Larmoptimiertes Fenster*
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Hamburger Leitfaden Larm

Schiebeladen geschlossen

___________________

S — —

Leis=

Schiebeladen mit zusétzlicher Schalldimmung
(Quelle: Larmschutzbaukasten Miinchen, Juni 2005, Faltblatt Nr. 2)

Bei der dargestellten baulichen Schallschutzmafinahme ,Schiebeldden® ist zu beachten, dass
sie bei der Reduzierung der Nachtpegel bei Schlaf- und Kinderzimmern anzuwenden ist. Er-
ganzend wird darauf hingewiesen, dass die ,Schiebeldden” keine vertréagliche Matnahme im
Sinne der zwingenden Zweischaligkeit var Wohnraumen bei Erreichung von Tagpegeln gréRer
70 dB(A) darstelit.
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KomPlan / Stadt UnterschleiBheim
Teil 5: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 129 A/ll 2 ., Riedmoos - Zwerchwiesenweg"” ANHANG

ANHANG 2

Schalltechnische Stellungnahme zum Schreiben der ,Die Autobahn GmbH des Bundes® vom
13.10.2021, C. HENSCHEL CONSULT ING.-GMBH, Stand 14.10.2021



C.HENTSCHEL CONSULT

Ing.-GmbH fiir Immissionsschutz und Bauphysik

C.Hentschel Consult Ing.-GmbH,
Oberer Graben 3a, 85354 Freising
lhr Schreiben:

Stadt UnterschleiRheim Unser Zeichen: 1219-21 STO1
Telefon: +49 (0) 8161 8853 250
Herr Bauer Telefax: +49 (0) 8161 8069 248
Rathausplatz 1 Mobil: +49 (0) 151 59155 249
E-Mail: c.hentschel@c-h-consult.de
85716 UnterschleiRheim Datum: 14. Oktober 2021

schalltechnische Stellungnahme zum Schreiben der ,, Die Autobahn GmbH des Bundes*
vom 13.10.2021
Bebauungsplan Nr. 129a 1l_2 der Stadt Unterschleil3heim

Sehr geehrter Herr Bauer,
in der Stellungnahme der ,Die Autobahn GmbH des Bundes® vom 13.10.2021 heif3t es:

Das schalltechnische Gutachten des Biiros C. Hentschel Consult vom Juli 2021 beriick-
sichtigt den 6-streifigen Ausbau der A92 mit Stand vom Januar 2012, Die Planfeststel-
lungsunterlagen liegen aber in der 2. Tektur mit Stand vom 27.03.2020vor und sind
dementsprechend auch heranzuziehen.

Die schalltechnische Untersuchung (SU) fur den 0.g- B-Plan basiert auf den derzeitigen Aus-
bauzustand der BAB A92, ohne die vorgesehenen Schallschutzmal3nahmen im Zuge des
Ausbaus. In der SU wurde unter Tabelle 3 nur darauf hingewiesen, dass auch mit dem 6-str.
Ausbau mit keine htheren Emissionspegel aus der BAB A92 zu rechnen ist.

Im folgende wird geprift ob mit einer Erhéhung mit den Verkehrszahlen der 2. Tektur zu rech-
nen ware. In der schalltechnischen Untersuchung von Méhler + Partner Ingenieur AG, Bericht
300-4117-7 T2 von Februar 2020 ist unter Tabelle 4, Zeile 19 das Verkehrsaufkommen ftr
den Fahrbahnabschnitt aufgefuhrt. (Quelle:
https://www.abdsb.bayern.de/imperia/md/content/stbv/abdsb/projekte/planfeststellungsunterla
gen/a92 fmnf-t2/ul7-01t2 is-133190-plft-eb-schalltechnische-untersuchung.pdf)

C.Hentschel Consult Ing.-GmbH  Gesellschafter: Amtsgericht Miinchen HRB 169398 Messstelle § 29b BImSchG

Oberer Graben 3a Dipl.-Phys. Gabriel Petros USt.-IdNr.: DE256441770
isigt[%em;]ng nsultd Dipl.-Ing. (FH) Claudia Hentschel-Huber Bankverbindung: Bankhaus Sperrer
0 h c COHZU ae (Geschaftsfiihrerin) IBAN: DEO7 7003 1000 0000 0418 89 (( DAKKS
. c-n-consuit.ce BIC: BHLSDEMIXXX Deutsche
Akkreditierungsstelle
Durch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 akkreditiertes Priflaboratorium. D-PL-20319-01-00

Die Akkreditierung gilt nur fir den in der Urkundenanlage D-PL-20319-01-00 aufgefuhrten Akkreditierungsumfang.



Tabelle 4: A 92 und AS UnterschleiBheim, DTV [Kfz/24h], Verkehrsstarke M
(Tag/Nacht), Lkw-Anteil p [%], Geschwindigkeit v [km/h] und Emissionspegel Lmg
(Tag/Nacht) [dB(A)] fur den Prognose-Nulifall 2030
Ifd. | Stralle | Streckenab- DTV My Mu | Lkw-Anteil v Lme | Lme | Dswo
Nr. schnitt [Kfz/24h] | Tag | Macht p [%] [km/h] | Tag | Nach
[Kfz/h] | [Kfz/h | tags/nacht | Pkw/Lk | dB(A t
1 S w ) dB(A
)
Anschlussstelle UnterschleiRheim
19 |A92 AS Ober-
schleilheim 76,2 ?0'4 -2
bis AS Un- 74964 | 4258 | 852 | 11,8/24,7 | 130/80
terschleiR- 802 | 744 | +2
heim

Zwischen dem AD MUnchen-Feldmoching bis zum km 4+300 befindet sich Spliti-Mastix-
Asphall Asphaltbeten mit einem Dsyo = -2 dB(A). Im Bereich zwischen km 4+900 und
dem AK Neufahrn befindet sich eine Eetonfahrbahn Asphalt mit einem Dsto = +2 dB(A).

Die Berechnung fur das B-Planverfahren erfolgt nach zwischenzeitlich eingefiihrten Rls-19,
folgenden Korrekturwerten fiir die Fahrbahnoberflachen Dso:

Tabelle 4a: Korrekturwerte Dgp spr rzc(v) fiir unterschiedliche StraBendeckschichttypen SDT getrennt nach Pkw und
Lkw und Geschwindigkeit vg;g in dB; auler Pflasterbeldgen

mit

StraBendeckschichtkorrektur
Dgp,spr,rzc(v) [dB] bei einer
Geschwindigkeit vg, ¢ [km/h]

StraBendeckschichttyp SDT far
Pkw Lkw

= > 60 =60 > 60
Nicht geriffelter Gussasphalt 0,0 0,0 0,0 0,0
Splittmastixasphalte _SMA 5 und SMf\ 8 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 26 _18
und Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferktrmung 1/3 ’ ;
Splittmastixaspl‘_lalte SMA 8 unq SMA 11 nach ZTV Asphalt-SiB 07/13 und _18 _20
Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3 ’ '
Asphaltbetone_e <AC 1_1 nach ZTV Asphalt-SiB 07/13 und Abstumpfung mit 27 19 19 —21
Abstreumaterial der Lieferkérmung 1/3 ’ 2 ? '
Offenporiger Asphalt aus PA 11 nach ZTV Asphalt-SiB 07/13 -45 -4.4
Offenporiger Asphalt aus PA 8 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 -55 -54
Betone nach ZTV Beton-StB 07 mit Waschbetonoberflache -1,4 -23
Larmarmer Gussasphalt nach ZTV Asphalt-StB 07/13, Verfahren B -2,0 -1,5
Larmtechnisch optimierter Asphalt aus AC D LOA nachE LAD -3,2 -1,0
Larmtechnisch optimierter Asphalt aus SMA LA 8 nachELAD -2,8 -4.6
Dunne Asphaltdeckschichten in HeiBbauweise auf Versiegelung aus DSH-V 5 _39 _28 ~0.9 _23
nach ZTV BEA-SiB 07/13 ’ : ’ ¥
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Wie der Vergleich zwischen den zugrunde gelegten Emissionspegeln mit den Emissionspe-
geln der 2.Tektur zeigt, liegt die Differenz mit < 0,5 dB(A) unter der Wahrnehmbarkeitsschwel-

le. Ein Abschlag Dsio wurde nicht angewendet.

Tabelle 1 Verkehrsaufkommen und Emissionspegel nach Rls-19
BAB A92 Zahldaten zul. Dstro Lw'
Geschw.

km4+900 bis M (Kfz/h) pl (%) p2 (%) Bl Tag | Nacht
AK-Neufahrn

Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | km/h dB dB(A) | dB(A)
Stand SU 4194 878 2,0 54 7.5 13,6 130/90 0 99.2 93.3
B-Plan
Verkehrszahlen aus der schalltechnischen Untersuchung zum 6-str. Ausbaus Stand 2020
2. Tektur 2020 | 4258 852 2,5 7,1 9,3 17.6 130/90 0 99,5 93,6

Da mit dem 6-str. im Untersuchungsbereich umfangreiche aktive Schallschutzmaf3nahmen
vorgesehen werden, ist nach dem Ausbau mit einer geringeren Immissionsbelastung als der-

zeit zu rechnen.

Die Berechnungsergebnisse und der Festsetzungsvorschlag aus der SU bleiben unverandert.

Mit freundlichen

GriufRRen

C. HENTSCHEL CONSULT
Ing.-Gesellschaft mbH fir Immissionsschutz und Bauphysik

gez. Claudia Hentschel
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Unterschlei3heim — BPlan “Riedmoos* Artenschutzbeitrag

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Unterschlei3heim will durch Aufstellung eines Bebauungsplans/ Grinord-
nungsplans (Nr. 129 A/ll 2 ,Riedmoos — Zwerchwiesenweg") eine geordnete und auf
die Ortsrandlange abgestimmte Entwicklung mit Wohnbebauung sicherstellen. Fir die
Aufstellung des Bebauungsplans fiir 4 Wohnbaugrundstiicke wird ein Bericht Uber die
Berucksichtigung des speziellen Artenschutzes erforderlich. Als Basis dieser Abhand-
lung erfolgte zunachst eine faunistische Habitatanalyse zur Feststellung des aktuellen
Habitatpotenzials. Im Laufe des Jahres 2021 wird eine Kartierung des relevanten
faunistischen Artenspektrums durchgefuhrt.

Mit der Bearbeitung der Unterlagen hat die Stadt UnterschleiRheim das BURO DR.
SCHOBER GESELLSCHAFT FUR LANDSCHAFTSPLANUNG MBH beauftragt. Die faunisti-
schen Untersuchungen werden vom Biiro Naturperspektiven durchgefihrt.

FUr die faunistische Habitatanalyse wurde das Gelande im Mai 2021 auf das vorkom-
mende Arten- und Habitatpotenzial untersucht. Die faunistischen Untersuchungen
werden im Fruhjahr, Sommer und Herbst 2021 (April- Oktober) durchgefihrt.

Da die Arterfassungen noch nicht abgeschlossen sind, wird in der vorliegenden Un-
terlage eine vorlaufige Einschatzung der Betroffenheit von planungsrelevanten Arten-
gruppen und Arten abgegeben, die auf den bisher erhobenen Daten basiert. Im Zuge
dessen, wird eine vorlaufige Mal3nhahmenempfehlung erstellt.

Abb. 1: Untersuchungsgebiet (rot) im Riedmoos, Unterschlei3heim
(© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt mit einer GréRe von ca. 3.650 m2 zentral in der
Siedlung Riedmoos westlich von Unterschleil3heim. Nordlich, dstlich und sudlich
grenzt an die Siedlung das Landschaftsschutzgebiet ,Dachauer Moos im Gebiet der
Gemeinden Ober- und UnterschleiRheim* (LSG-00328.01) an. Westlich von der Sied-
lung flie3t der biotopkartierte Schwebelbach (Biotopnr. 7735-0084).

Das UG umfasst folgende Flurstucke: FI.-Nr. 788 T, 788/3, 788/4, 788/5, 790/8 Ge-
markung Unterschleil3heim ein und ist in Abb. 1 dargestellt.

D:\21\032\TX\Bearb\21032-210902-Riedmoos-Artenschutzbeitrag.docx Seite 2
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Datengrundlagen

Eigene Bestandserhebungen:

Faunistische Kartierung und Analyse des Lebensraum-Potentials durch eine
Ubersichtsbegehung mit Priifung auf das Vorkommen von Baumhahlen (Biiro Na-
turperspektiven, 2021)

Faunistische Kartierung der betroffenen Artengruppen auf Basis der Potentialana-
lyse im Frihjahr, Sommer und Herbst 2021 (Blro Naturperspektiven, noch nicht
abgeschlossen)

Fir die Beurteilung des dartiber hinaus gehenden potenziellen Artenspektrums an Ar-
ten des Anhangs IV und europaischen Vogelarten wurden berticksichtigt:

Auswertung der Datenbank des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt zur saP fur die
Topographischen Karten Nr. 7735 (OberschleiRheim), Abfrage 15.08.2021
http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ (BAYLFU 2019);

BIB - Botanischer Informationsknoten Bayern (ZENTRALSTELLE FUR DIE FLORISTI-
SCHE KARTIERUNG BAYERNS), Abfrage Jan. 2020;

Fledermausatlas Bayern (MESCHEDE & RUDOLPH 2004) einschl. Aktualisierung in
MESCHEDE & RUDOLPH (2010);

Brutvogelatlas Bayern (BEzzEL ET AL. 2005, RODL ET AL. 2012);

Ubersicht zur Verbreitung der Reptilien-, Amphibien-, und Libellenarten in Bayern
(BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT 2016a-d);

Tagfalteratlas Bayern (BRAU ET AL. 2013);

Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (PETERSEN
ET AL. 2003, 2004, 2006);

Karten zur Verbreitung der Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (BUNDESAMT
FUR NATURSCHUTZ 2007);

D:\21\032\Tx\Bearb\21032-210902-Riedmoos-Artenschutzbeitrag.docx Seite 3
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Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen
und Storungen der europarechtlich geschutzten und weiteren planungsrelevanten
Tier- und Pflanzenarten verursachen konnen.

Baubedingte Auswirkungen

Vorubergehende Flacheninanspruchnahme:

Durch voribergehende Flacheninanspruchnahmen wéhrend der Bauzeit kann
es sowohl zu Verlusten von Individuen geschiitzter Arten (einschlie3lich der Ent-
wicklungsstadien von Tieren und Pflanzen) als auch zum dauerhaften (bei nicht
wiederherstellbaren Biotopen) oder voriibergehenden Verlust oder zu einer Be-
eintrachtigung von (Teil-)Habitaten oder (Teil-)Lebensraumen kommen.

Emissionen durch Baubetrieb (L&rm, Abgase und sonstige Schadstoffe, Staub,
Erschitterungen) und optische Reize (Licht, Anwesenheit von Menschen):

Baubedingte mittelbare Auswirkungen z. B. durch Larm oder Schadstoffe wirken
sich i. d. R. nicht nachhaltig aus, da diese nur voriibergehend und raumlich in
denselben Lebensraumen auftreten, die auch durch die dauernd auftretenden
betriebsbedingten Auswirkungen betroffen sind. Die baubedingten mittelbaren
Auswirkungen kdnnen deshalb meist, mit Ausnahmen u. a. bei Arten, die beson-
ders empfindlich gegentiber nur baubedingt auftretenden Wirkungen wie starke
Erschitterungen, Staubentwicklung, Stérung durch die Anwesenheit von Perso-
nen, unter den betriebsbedingten mittelbaren Auswirkungen subsumiert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Dauerhafte Flacheninanspruchnahme:

Durch Versiegelung und dauerhafte Uberbauung findet ein Verlust oder die Be-
eintrachtigung von (Teil-)Habitaten oder (Teil-)Lebensraumen von geschiitzten
Tieren und Pflanzen ein.

Barrierewirkungen / Zerschneidung:

Zusatzliche vorhabenbedingte Auswirkungen auf Funktionsbeziehungen (Zer-
schneidungs- und Trenneffekte) von Tieren und Pflanzen sind gegeniiber der
Bestandssituation aufgrund der geplanten Nutzung und der Art des Vorhabens
ebenfalls zu erwarten.

Vergramungswirkung durch erhdhte Anwesenheit von Personen und Fahrzeu-
gen auf Tiere

Betriebsbedingte Auswirkungen

Larm-, Licht-, Abgas- und sonstige Schadstoffemissionen

Mittelbare Auswirkungen sind im Wesentlichen Larmimmissionen, Lichtwirkun-
gen, Abgasemissionen sowie sonstige Schadstoffimmissionen. Im Vergleich zur
Bestandssituation sind wesentliche Zunahmen der Larm-, Licht-, Abgas- und
sonstigen Schadstoffemissionen zu erwarten.

Kollisionsrisiko:

Ein vorhabenbedingt erhdhtes Kollisionsrisiko ist gegeniber der Bestandssitua-
tion aufgrund der geplanten Nutzung und der Art des Vorhabens ebenfalls zu
erwarten, da eine neue Verbindungsstralle vorgesehen ist.
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Reichweite der projektbezogenen Wirkungen

Nicht alle Arten/Artengruppen, die im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden oder
zu vermuten sind, sind projektbezogenen Wirkungen ausgesetzt, da ihre Vorkommen,
Lebensraume oder Wuchsorte

- aul3erhalb von Bereichen voribergehender oder dauerhafter Inanspruchnahme
liegen,

- aulRerhalb der artspezifischen Wirkraume von bau- und betriebsbedingten
Emissionen liegen und

- eine Zerschneidung oder Beeintrachtigung von Funktionsbeziehungen auszu-
schlieRen ist.

Dies gilt insbesondere fiir Arten, die nur in den Randbereichen des Untersuchungs-
raumes nachgewiesen sind und/oder schwerpunktmé&nig in solchen Biotoptypen vor-
kommen wie sie im ndheren Umfeld des geplanten Vorhabens nicht zu finden sind.

MafRnahmen zur Vermeidung und MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Maflnahmen zur Vermeidung
M1 Zeitliche Beschrankung der Gehdlzentfernung:

Eine Beseitigung von Gehdlzen (Baume, Geblische) erfolgt in der Zeit zwischen
dem 1. Oktober und 28./29. Februar. Von den genannten Zeiten kann abgewi-
chen werden, wenn im Rahmen einer Umweltbaubegleitung festgestellt wurde,
dass sich in den entsprechenden Gehdlzbestanden keine besetzten Brutplatze
von Vogeln befinden.

M2 Vermeidung von Stérungen durch Beleuchtung:

Bei der AuRenraumbeleuchtung sind Lampen zu verwenden, bei der die Ab-
strahlrichtung von der umgebenden Landschaft weggerichtet ist und die Uber-
wiegend nach unten abstrahlen. Es sind Beleuchtungskorper zu verwenden, die
nur eine geringe Anlockwirkung fur Insekten ausiiben. Hinweis: nach derzeitigem
Stand der Technik sind dies LED-Lampen.

M3 Vogelfreundliche Bebauung:

Zur Minimierung der Kollisionsgefahr sind im Falle von grof3flachigen Verglasun-
gen sowie bei groR3flachigen Glaselementen und Fensterb&ndern an den Neu-
bauten den Belangen des Vogelschutzes Rechnung tragende Verglasungen
(wie z. B. reflexionsarme Verglasungen und/oder bedruckte Gléaser) und / oder
Gestaltungen zu wahlen.

M4 Schutz von Bestandsgehdlzen:

Um Schaden an erhaltenswerten Gehoélzen zu vermeiden und die Standsicher-
heit der Baume zu gewabhrleisten, ist ein ausreichender Abstand zu Baumen und
deren Kronentraufbereich freizuhalten.

Der Schutz angrenzender bzw. zu erhaltender Geholzbestande wahrend der
BaumaRnahme vor mechanischen Schaden, Uberfillungen und Abgrabungen
erfolgt durch entsprechende MaRnahmen gemald DIN 18920 und ZTV Baum-
pflege.
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MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Ggf. sind nach Beendigung der faunistischen Untersuchungen vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen erforderlich (Bspw. Vogelnistkasten oder Fledermauskasten).
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Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie ergeben sich aus § 44
Abs. 1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 Abs. 1 BNatSchG unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17
Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behdrde durchgefihrt
werden, folgende Verbote:

Schéadigungsverbot von Lebensstatten:
Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stérungsverbot:

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Totung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zer-
storung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorha-
bens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im StraR3enverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs-
und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant er-
hoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich aner-
kannten Schutzmalnahmen nicht vermieden werden kann (8 44 Abs. 5 Satz 2
Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
Malinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Er-
haltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Fledermause

Das Quartierpotential fur Fledermause im UG begrenzt sich auf wenige kleinere
Baumhdohlen sowie zahlreiche Vogelnistkasten bei den Schrebergarten. Ebenso sind
Spaltenquartiere an alteren Baumen anzunehmen.

Eine vollstandige Auswertung der Fledermausdaten erfolgt im Herbst 2021, jedoch ist
zumindest mit Arten zu rechnen, die entlang von Strukturrandern jagen (Bspw. Pi-
pistrellus pipistrellus). Ein Potential fur Winterquartiere kann mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden. Daher wird lediglich von Tagesquartieren ausgegangen.
Ob diese auch als Wochenstube genutzt werden, wird sich nach der Datenauswertung
ergeben. Ggf. sind hier dann CEF-Mal3nahmen zu formulieren (Anbringen von Fleder-
mauskasten).
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Zauneidechse
Es konnten bei den bisherigen Untersuchungen keine Tiere nachgewiesen werden.

Falls im Spatsommer noch Schlipflinge (Jungtiere) beobachtet werden kénnen, sind
ggf. CEF-MalRnahmen zu formulieren.

Ubrige Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Geeignete Lebensrdume fiir Amphibien, insbesondere die Wechselkrote, konnten
nicht festgestellt werden. Fir Amphibien geeignete Laichhabitate sind nicht vorhan-
den. Eine Eignung der Vegetationsstrukturen als Landhabitat fiir Wechselkréten kann
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da hierfir sonnenexponierte
Teilflachen, Tagesverstecke in Form von Stein- oder Gehoélzhaufen oder Sandhaufen
nicht in ausreichender Menge vorhanden sind.

Aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraume kann ein Vorkommen weiterer Tier-
und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden.
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Bestand und Betroffenheit der Européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Ubersicht iiber das potenzielle Vorkommen der relevanten Européischen Vogel-
arten

Im Untersuchungsgebiet wurden aufgrund der strukturellen Zusammensetzung eine
Vielzahl an Vogelarten der Halboffenlandschaft festgestellt. Fir die relevanten Gilden
der Vogel besteht folgendes Lebensraumpotenzial innerhalb des Vorhabenbereiches:

Hecken- und Gebiischbriiter

Strukturen fur die Gilde der Hecken- und Gebuschbriter sind im Bereich der Wohn-
gebaude, der Ruderalflache sowie im Feldgeholz groR3flachig vorhanden und werden
von einer Vielzahl an Vogelarten genutzt.

Vor allem der Gehdlzsaum um die Wohngebdude und im Bereich der Ruderalflache
weisen eine fur Heckenbriter attraktive Strukturvielfalt auf.

GrofRtenteils handelt es sich im Gebietsumgriff um haufige, ungefahrdete und unemp-
findliche Vogelarten (sog. ,Allerweltsarten”, definiert durch das LfU).

Mit der Realisierung der hier vorgesehen Bebauung ist der Verlust von grof3eren Fla-
chenanteilen der fiir die Vogel bedeutsamen Gehdélzstrukturen verbunden, wodurch
Brutplatze verloren gehen. Da in ndherem Umfeld jedoch vergleichbare Lebensraum
Alternativen vorhanden sind, sind hier die projektbedingten Wirkungen als verhaltnis-
mafig niedrig zu beurteilen.

Eine Anlage von grof3ziigigen, strukturreichen Griinbereichen mit Baum- und Geh6olz-
pflanzungen in direktem Umkreis ist hierbei in der Planung vorteilhaft, um ein partielles
Ausweichen auf neu geschaffene Lebensraume zu bewirken.

Gebéaudebriutende Vogelarten

Aufgrund der Schrebergartenhauschen und den dazu zahlreich aufgeh&ngten Vogel-
k&sten ist hier auch mit gebaudebriitenden Kleinvdgeln zu rechnen.

Betroffenheit der Vogelarten
Durch den erforderlichen Eingriff in zahlreiche Geholzbestande ist die Betroffenheit
von planungsrelevanten Brutvogelarten zu erwarten.

Die Lebensraume der betreffenden Vogelarten werden durch die geplante Bebauung
maf3geblich beeintrachtigt, da Brutraum und Nahrungshabitat entfallen.

Versiegelte Flachen, sowie bereits bestehende Bebauung sind hierbei von geringer
Bedeutung.

Von den festgestellten Arten ist der Stieglitz als planungsrelevante Art betroffen.

Im derzeitigen Verfahrensstand wird eine Anzahl von méglichen Mal3hahmen aufge-

fuhrt, deren Umsetzbarkeit erst noch geprift werden muss. Konkrete und rechtlich
gesicherte MalRnahmen werden zum né&chsten Verfahrensschritt festgelegt sein.
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